d] CORONA
PATRIMONIAL

Madrid, a 30 de abril de 2020

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad” o “Corona”), en virtud
de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y
disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo
Bursatil (“MAB”) sobre informacion a suministrar por empresas en expansion y
SOCIMI incorporadas a negociacion en el MAB, por medio de la presente, publica la
siguiente informacion financiera del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2019:

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales consolidadas de la
Sociedad correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

- Cuentas Anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2019 e Informe de Gestion
consolidado del ejercicio 2019.

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales de la Sociedad
correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

- Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2019 e Informe de Gestion del ejercicio
2019.

- Informe sobre la estructura organizativa y sistema de control interno de la
informacion financiera de la Sociedad.

Informar que la Sociedad ha revisado el informe sobre la estructura organizativa y el
sistema de control interno existente.

Se hace constar que, si bien todos los administradores de la Sociedad formularon las
mencionadas cuentas anuales individuales y consolidadas el pasado 24 de abril de 2020,
las mismas han sido visadas por el vicesecretario no consejero del consejo de
administracion de la Sociedad, D. Daniel Gonzalez Pila, debidamente instruido a estos
efectos por parte de los consejeros al no estar los mismos presentes en dicha reunion
con el fin de preservar la salud de las personas y evitar la propagacion del COVID 19.
No obstante se hace constar expresamente la conformidad de todos los administradores
con las cuentas anuales individuales y consolidadas formuladas en dicha sesion.

La documentacidn anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.coronapatrimonial.com).

Atentamente,

CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.
D. Diego San José de Santiago
Consejero
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (la
Sociedad Dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a
31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos
reconocidos, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo vy la
memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE), y demas
disposiciones del marco normativo de informacién financiera que resultan de aplicacion en
Espafia.

Fundamento de la opinién
Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas
en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto, y en la formacidon de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos una opinion por
separado sobre esos riesgos.

Tal y como se indica en las Notas 1, 3.4y 7
de la memoria consolidada adjunta, con fecha
19 de diciembre de 2019, |la sociedad Corona
Patrimonial SOCIMI, S.A firmd un contrato
privado para la venta de la totalidad de las
participaciones sociales mantenidas en las
sociedades filiales Chameleon (San Cugat
Investment 2014), S.L.U., Chameleon
(Esplugues), S.L.U. y Gloin Investments,
S.L.U., (sociedades a través de la cuales el
Grupo explotaban activos inmobiliarios) a
favor de un tercero por importe de 78.721
miles de euros, generandose un resultado
positivo de 44.554 miles de euros.

Asimismo, con fecha 31 de mayo de 2019, la
sociedad Chameleon (Alcobendas Investment
2014), S.L.U. vendio el edificio a favor de un
tercero por importe de 76.493 miles de
euros, generandose un resultado positivo de
26.858 miles de euros.

Los resultados positivos netos de gastos
asociados fruto de ambas operaciones de
venta se han registrado en el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones de
activos” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada adjunta.

Hemos identificado este aspecto como uno de
los mas relevantes para nuestra auditoria,
dada la relevancia de la transaccién sobre los
estados financieros consolidados del Grupo, y
dado que este tipo de operaciones son
transacciones complejas, que requieren la
aplicacion de juicio por parte de los
administradores de la Sociedad Dominante.

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar este aspecto han incluido, entre
otros, el entendimiento de las operaciones
realizadas, la obtencion y revisidn de los
contratos de compraventa suscritos entre las
Isociedades del Grupo y los compradores.

!Asimismo, como parte del analisis del registro
;contable de las operaciones de compraventa,
hemos realizado procedimientos de revision
idel cobro del importe de efectivo asi como la
liqguidacion de los pasivos asociados a los
activos enajenados en funcion de lo acordado
entre las partes.

Adicionalmente, también hemos realizado
procedimientos de revisién de los gastos
asociados a las operaciones para concluir
acerca de la clasificacién y la integridad de
los mismos

Por ultimo, hemos verificado que las Notas 1,
3.4 y 7 de las cuentas anuales consolidadas
adjuntas contienen los desgloses de
informacién necesarios en relacién con este
aspecto de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera aplicable.



La Sociedad Dominante comunico el 29 de
septiembre del ejercicio 2014 su incorporacion
al Régimen Fiscal SOCIMI. Por lo tanto, durante
el ejercicio 2019, el Grupo se encuentra
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). Una de las principales
caracteristicas de este tipo de sociedades es
que el tipo de gravamen en el Impuesto sobre
Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta
sujeto al cumplimiento de determinadas
normas de relativa complejidad, ya que las
obligaciones de dicho régimen incluyen, entre
otros, determinados requisitos de realizacion de
inversiones, de naturaleza de las rentas
obtenidas, de permanencia de los activos
inmobiliarios en cartera, asi como de
distribucion de dividendos.

El cumplimiento del citado régimen representa
un aspecto mas relevante de nuestra auditoria,
ya que la aplicabilidad de este régimen es la
base de su modelo de negocio, puesto que la
exencion de impuestos tiene un impacto
significativo en los estados financieros, asi
como en los rendimientos de los accionistas.

Otra info ni

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién de los
analisis realizados por los administradores de la
Sociedad Dominante sobre el cumplimiento de
las obligaciones asociadas a este régimen
fiscal, asi como su documentacién soporte y la
involucracion de nuestros expertos internos del
area fiscal en el andlisis de la razonabilidad de
la informacidn obtenida, asi como de la
integridad de la misma en relacion a todos los
aspectos contemplados por la normativa en

| vigor a la fecha de analisis.

Adicionalmente hemos revisado que las Notas 1
y 15, junto con los anexos 1y 2, de la memoria
consolidada del ejercicio 2019 adjunta,
contienen los desgloses relativos al
cumplimiento de las condiciones requeridas por
el régimen fiscal SOCIMI ademas de otros
aspectos relativos a la fiscalidad del Grupo.

consolidado

La otra informacidon comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio
2019, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Dominante y
no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.



Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestién consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con
las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién
de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar
de si el contenido y presentacion del informe de gestién consolidado son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2019 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién.

Los administradores de la Sociedad Dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-
UE y demas disposiciones del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
Dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.



En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcidon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de Corona
Patrimonial SOCIMI, S.A. (la Sociedad Dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo).
Esta descripcion, que se encuentra en las paginas 6 y 7 siguientes del presente documento, es
parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidon material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdéneas, o la elusion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por ios administradores
de la Sociedad Dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
Dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basédndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.



o Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades ¢ actividades empresariales dentrc de! Grupe para expresar una opinién scbre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizaciéon
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Dominante en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
la Sociedad Dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia,
los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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CORONA PATRIMONIAL SOCIM, SA.Y SOCEDADE S DEPENDIENTES

{Euros)
Notas de la Hotes de ia
ACTIVO Memoria | 0112019 | 3112208 I PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoia | 112209 | 31122008
IACTIVO NO CORRIENTE - 135A98.9321 PATRIMONIO NETO Natall 60266387 48.575.731
v ersiones inmobifiorias Hota 7 - 131.646.274|FONDOS PROPIOS 60.266 387, 48575731
Terrencs . 44 308 395(Capital 5.069.842] 6.069.842:
Censtrucaanes - $2.151.128|Prima de emisién 24447 520 24 447 520}
instalacicnes T scnicas - 5.110. ¥ kados de ejercick 7.235.448)] {7.831.930)
Consyucciones en Cursa - 75 845} Aportaciones de Socios 24795335 24,795.339,
v ersiones financieras a lrgo plazo Nota9 . 3.852.658{Resuitada del ejercicio 72689.134] 1.094.960]
O 05 acti-os financieros - 3.852.658 1 Dividendo g cventa {60.500.000), .
PASIVO NO CORRENTE - 24989532
Deudas a largo plazo Naa12 N 24 589,532,
Deudas con entidades de crédito - 23402853
Qtros pass os financietes 1586 678
ACTIVO CORRIENTE £2.908.210] 11.029.504:
Dewdores comerciales y otras cuentas acobrar 221.580 1.781.783{PASIVQ CORRIENTE 2641.823|  72.963573,00]
Clientas por ventas y prestaciones de senicios 1852740 1.778.547|Deudas a corto plazo Natat2 . 69 £69.950
Ot os Cradito conlas ARPP Noto 143 52 30 3.238|Deudas coa eatdades de crédite £9.313.489
en def grupoy iasdas acono plazo Nota 17 - 13,340 Cros pasives financieros - 356451
Inversiones financieras a corto plazo 4878431 3T, D con emgx # a pl Nota1? 710.900) 1434.300
Ciros activos fnanciend Nota 9 487843 317.500{Acreedores comercides y otras cuentas a pagar 1.931.823) 1.859.323]
Periodificaciones a corto plazo - 496,927 |Provesdores Nota 13 1715.956) 1387 235
}g\'ectho y otros activos liquidos equivaentes 52,198.787) 8.320.354 | Cras deudas con tas Admmigiradione s Poblicas Hata14.1 215.867) 472.087
[TOTAL ACTIVO 529082101 146 528 836/ TOTAL PATRIMONIO HETO Y PASIVO £2908210] _ 146.526.836)

Las Holag 13 19y Anexos deseritos en la menmons consolidada adjunta forman parte integrante de! baknce conso¥dado a 31 de dicerbre de 2019




CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2019

(Euras)
Notas de fa Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Memoria

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Nota 16.1 12.369.350 15.488.811
Prestacion de servicios 12.369.350 15.488.811
Aprovisionamientos Nota 16.2 {5.030.666) {6.487.010)
Otros gastos de explotacion Nota 16.2 (1.496.967) {1.308.624)
Servicios exteriores (1.449.169) (1.253,959)
Tributos (47.798) (64.665)
Amortizacién del inmovilizado Nota 7 (1.743.080) (2.424.360)
Deterioro y resultado por enajenaciones de activos Notas 3.4y 7 71.412.330 -

Otros resultados 72.530 (79.752)
RESULTADO DE EXPLOTACION 75.583.487 5.189.065
Ingresos financieros 530 -

Gastos financieros (2.894.883) (4.094,105)
Por deudas con terceros Nota 12 (2.894.883) (4.094.105)
RESULTADO FINANCIERO (2.894.353) (4.094.105)
RESULTADO CONSOLIDADQ ANTES DE IMPUESTOS 72.689.134 1.094.980
Impuesta sabre beneficios - -
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 72.689.134 1.094.960
RESULTADOQ DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 72.689.134 1.094.960

Las Notas 1 a 19 y Anexos descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de la cuenta de resultados cansolidada a 31 de diciembre de 2019.




CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO CONSOLIDADO DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS DEL EJERCICIO 2019

(Euros)

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCGIAS CONSOLIDADAS (1)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (Il)
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA (1l

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+11+Hl)

72.689.134

72.689.134

1.094.960

1.094,960

Las Notas 1 a 19y Anexos descritos en las notas adjunta forman parte integrante del estada consolidado de ingresos y gastos reconocidos a 31 de diciembre de 2019.




CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2019

(Euros)
Reservasy
Capital PrimaA de . | do de de I Divi a TOTAL
Escriturado emisién ejercicios Socios ejercicio cuenta
anteriores
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 2017 6.069.842 24.447.520 (7.965.670) 24.795.339 7.976.776]  {6.800.000) 48.523.807
Distribucién del resuitado del ejercicio 2017 - - 1.176.778 - (7.976.776) 6.800.000 -
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - 1.094.960 - 1.094.960
Q i con ioni: y otras vari del patri io neto -
- Distribucién de dividendos - - {1.043.036)| - - - (1.043.038)
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 2018 6.069.842] 24.447.520 (7.831.830) 24.795.339; 1.084.960 - 48.575.731
Distribucién del resultado del ejercicio 2018 - - 1.084.960 - (1.094.960); -
Total ingresos y gastos reconocidos - - - 72.689.134 - 72.689.134
Q| i con iani y otras varl del patrimonio neto
- Distribucién de dividendos - - (498.478) - - (60.500.000)) {60.998.478)
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 2019 6.069.842) 24.447.520 (7.235.448) 24.795.339| 72.689.134 (60.500.000) 60.2686.387

Las Notas 1 a 19 y Anexos descritos en las notas adjunta forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado en el ejercicio a 31 de diciembre de 2019,



CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2019

(Euros)
Notas de la Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Memoria
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 4.462.830 4.331.070
Resultado del ejercicio antes de impuestos 72.689.134 1.094.960
Ajustes al resultado: (66.847.417) 6.518.465

- Amortizacién del inmovilizado (+) Nota 7 1.743.090 2.424.360

- Gastos financieros (+) Nota 12 2.894.883 4.094.105

- Ingresos financieros (-} (530) -

- Deterioro y resuitado por enajenaciones de activos (-) Notas 3.4y 7 (71.412.330)

- Otros ingresos y gastas (+/-) (72.530) -

Cambios en el capital corriente 1.615.466 811,750

- Deudores y ofras cuentas a cobrar (+) 1.560.203 640.539

- Otros activos corrientes (+/-) 596.927 (396.297)

- Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (641.664) 567.508

- Otros activos y pasivos no corrientes (+/-)

Otros flujos de efectivo de las actividades de expiotacién (2.894,353) (4.094.105),

- Pagos de intereses (-) (2.894.883) (4.094.105)

- Cobros de intereses (+) 530 -

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 205.797.863; (381.809)
Pagos por inversiones {-)

- Inversiones inmobiliarias - (512.382)

- Activos Financieros - (352.843)
Cobros por desinversiones (+)

- Inversiones inmobiliaras Notas 3.4y 7 202.102.208 -

- Otros Activos Financieros 3.695.655 483.416
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION {186.382.260) (1.692.244)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero

- Emisién:

Deudas con empresas vinculadas (+) - -
Gtros pasivos financieros (+) - -
- Devalucién y amortizacion de:
Deudas con empresas vinculadas (-) (724.300) (433)
Deudas con entidades de crédito () Nota 12 (92.716.353) (476.612)
Otros pasivos financieros (-} Nota 12 (1.943.129) (172.163)
Dividendos pagados Nota 11 (60.998.478) (1.043.036)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 53.878.433 2.257.017|
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio 8.320.354, 6.063.337|
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 62.198.787 8.320.354,

Las Notas 1 a 19 y Anexos descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo consolidado a 31 de diciembre de 2018.



Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria consolidada
correspondiente al gjercicio
anual terminado el 31 de
diciembre de 2019

1. Actividad del Grupo

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (anteriormente, Chameleon Holding Spain SOCIMI, S.A.U.), en adelante
la “Sociedad Dominante” o la “Sociedad”, es una sociedad espafiola con N.I.F. A-87066460, constituida
por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante notario de Madrid el 22 de julio de 2014, nimero
1.761 de protocolo; inscrita, al momento de su constitucién, en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
32.513, folio 188, hoja M-585216, inscripcion 12, El actual domicilio social de la Sociedad Dominante se
encuentra en Travessera de Gracia, niumero 11, 52 Planta, 08021 Barcelona.

Con fecha 26 de septiembre de 2014 la Sociedad Dominante elevd a publico el acuerdo del antiguo
accionista Uinico por el que se aprueba el acogimiento de la Sociedad Dominante al régimen especial de
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (la “Ley SOCIMI")
mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Posteriormente, con fecha 29 de septiembre de 2014, comunicé formalmente a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria la opcién por la aplicacion del citado régimen especial de las SOCIMI con efectos
a partir del 22 de julio de 2014 (fecha de constitucidén de la compariia), pasando a cotizar en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB) con fecha 3 de agosto de 2016.

Con fecha 21 de julio de 2017 la Sociedad Dominante perdié su caracter de unipersonalidad (véase Nota
11.a).

La Sociedad Dominante tiene por objeto social el desarrollo de las siguientes actividades:

a. La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocioén incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b. La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (“SOCIMI’) residentes en Espafia o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquélias y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

c. Latenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, representando, al menos, el 80 por ciento del valor del activo, y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria de distribucién de beneficios.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre del Reino de Espafia, de Instituciones de Inversion
Colectiva

Quedan excluidas del objeto social todas aquellas actividades para cuyo gjercicio la ley exija requisitos
especiales que no queden cumplidos por esta sociedad, y en particular las actividades propias de las
sociedades financieras y del mercado de valores. Silas disposiciones legales exigiesen para el gjercicio
de algunas actividades comprendidas en el objefo social algtn titulo profesional, o autorizacién
administrativa, o inscripcion en registros ptblicos, dichas actividades deberan realizarse por medio de
persona que ostente dicha titulacién profesional y, en su caso, no podran iniciarse antes de que se
hayan cumplido los requisitos administrativos exigidos”.

Asimismo, las Sociedades Dependientes tienen por objeto social la adquisicién y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.



La Sociedad Dominante y el grupo de sociedades al que pertecene (el “Grupo” o el “Grupo Corona”) no
tienen personal empleado a 31 de diciembre de 2019 si bien mantiene un contrato de gestion de negocio
con CBRE Real Estate, S.A. (véase Nota 16.2) y con Blackstone Property Management Limited (vease
Nota 16.2).

A 31 de diciembre de 2016, el accionista Unico de la Sociedad Dominante era la sociedad
luxemburguesa Chameleon (REIT) Holdco S.ar.l, sociedad de responsabilidad limitada, domiciliada en
L-2453, Rue Eugéne Ruppert, 2-4, Luxemburgo. Con fecha 21 de julio de 2017, dicho accionista unico
vendid 61.944 acciones de la Sociedad Dominante en el MAB. Por tanto, desde dicho, dia la Sociedad
Dominante perdié el caracter de unipersonal. Consecuentemente, la Sociedad Dominante procedié a dejar
constancia de dicha pérdida de su cardcter de unipersonalidad mediante el otorgamiento de la
correspondiente escritura publica inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona el 2 de noviembre de 2017.

La sociedad dominante Ultima espafiola del Grupo es la Sociedad Dominante con domicilio en Barcelona,
la cual formularé cuentas anuales consolidadas que seran depositadas en el Registro Mercantil de
Barcelona. La sociedad dominante Ultima del Grupo al que pertenece la Sociedad Dominante y por tanto la
sociedad que ostenta el control indirectamente es The Blackstone Group Inc., una sociedad limitada
formada en Delaware, Estados Unidos y que cotiza en |la Bolsa de Nueva York.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018, formuladas
conforme a las Normas Internaciones de Informacién Financiera (NIIF) en vigor adoptadas por la Unién
Europea, fueron aprobadas por los Accionistas con fecha 26 de junio de 2019 y se encuentran depositadas
en el Registro Mercantil de Barcelona.

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo Corona, el mismo no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con el patrimonio, la situaciédn financiera y los resultados del mismo. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en las presentes cuentas anuales consolidadas respecto a informacion de
cuestiones medioambientales.

2. Legislacion aplicable

La Sociedad Dominante y la Sociedad Dependiente listadas a continuaciéon se encuentran acogidas al
régimen SOCIMI regulado por la Ley SOCIMI. En concreto, la Sociedad Dependiente que a 31 de diciembre
de 2019 se encuentra acogida al régimen SOCIMI (con efectos desde el 1 de enero de 2014) es Chameleon
(Alcobendas investment 2014), S.L.U. (la “Subsocimi”).

A 31 de diciembre de 2018 estaban adicionalmente las siguientes sociedades dependientes acogidas al
régimen SOCIMI:

- Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L.U.
- Chameleon (Esplugues), S.L.U.
- Gloin Investments, S.L.U.

Sin embargo, con fecha 19 de diciembre de 2019, [a Sociedad Dominante procedié a la venta del 100% de
las participaciones sociales de las sociedades dependientes indicadas a las entidades IREIT Global y
Tikehau Capital SCA.

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la citada Ley SOCIMI, la Sociedad
Dominante y la Sub-SOCIMI forman un grupo SOCIMI. Se establecen los requisitos para las sociedades
que opten por el régimen especial de las SOCIMlIs, a saber:

1. Obligacién de objeto social (para las SOCIMI). Deben tener como objeto social principal la
tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de
participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen
de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversién Colectiva.

2. Obligacién de inversion.

¢ Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados
al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a esta finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios

7



siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calcularé sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y
el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

Existe la opcién de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No
se computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmisién de dichos
activos siempre que no se superen los periodos maximos de reinversién establecidos.

¢ Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (i) de los dividendos procedentes de las
participaciones en las entidades desctritas en el articulo 2.1.c) afectas a su objeto social
principal. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que
la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo
42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley SOCIMI.

o Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para €l
cémputo, se podra afiadir hasta un ano del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
anos.

Obligacién de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacién en un mercado regulado espafiol o en un sistema multilateral de negociacion espafiol
0 en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdmico Europeo,
o bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intecambio
de informacién tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las
acciones deberan ser nominativas.

Obligacion de Distribucion del resultado. Las sociedades deberan distribuir como dividendos, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en
la forma siguiente:

o EIl 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
SOCIML

¢« Almenos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
0 participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento
de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién.

e Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

Obligacion de informacion. Las SOCIMI y Sub-SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus
cuentas anuales la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial
de las SOCIML.

Capital minimo. El capital social minimo de las SOCIMI (en este caso la Sociedad Dominante) se
establece en 5 millones de euros.



Tal y como establece ia Disposicidn transitoria primera de la Ley SOCIMI, podra optarse por la aplicacién
del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los
dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que el Grupo Corona pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento, salvo que, para alguno de dichos requisitos, se subsane en el gjercicio
siguiente. Ademas, el Grupo Corona estara obligado a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la
cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores,
sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Eltipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién igual o superior
al 5% estén exentos o tributen a un tipo efectivo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe
del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser
satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desdeel dia del acuerdo de distribucidn de beneficios
por la junta general de accionistras u érgano equivalente.

Al cierre del ejercicio 2019, el consejo de administracion de la Sociedad Dominante manifiesta que el
Grupo Corona cumple con todos los requisitos del régimen SOCIMI.

3. Bases de presentacién de las Cuentas anuales consolidadas

3.1. Marco Normativo y principios contables

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019 se han formulado a partir de los registros contables
de la Sociedad Dominante Caorona Patrimonial SOCIMI, S.A. y de sus sociedades dependientes habiendo
sido preparados de conformidad con:

- Codigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea
conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y por la
Ley 62/2003, de 31 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social, asi como
en las normas y circulares aplicables de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores.

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

- El resto de la normativa contable espariola que resulte de aplicacion.

De esta forma, estas cuentas anuales consolidadas muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y
de la situacion financiera consolidada del Grupo a 31 de diciembre de 2019 y del rendimiento financiero
consolidado, de sus flujos de efectivo consolidados y de los cambios en el patrimonio neto consolidado
correspondientes al gjercicio indicado.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Corona han sido preparadas a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Sociedad Dominante y la Subsocimi. Cada sociedad prepara sus cuentas
anuales siguiendo los principios y criterios contables en vigor en el pais en el que realiza las operaciones,
por lo que en el proceso de consolidacion se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para
homogeneizar entre si tales principios y criterios y adecuar éstos a las NIIF-UE.

Los principales criterios contables tomados por el el grupo en relacién con las opciones que plantean las
NIIF han sido:

- Valorar las Inversiones Inmobiliarias por el método de coste menos la depreciacion acumulada.

- La cuenta de pérdidas y ganancias se presenta por la naturaleza de sus gastos.



- El estado de flujos de efectivo consolidado se presenta siguiendo el método indirecto.

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas por el consejo de administracion de la Sociedad
Dominante.

3.2 Imagen Fiel

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la sociedad
Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes y se presentan de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios
contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la situacion
financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo consolidados del Grupo Corona habidos durante el
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019. Estas cuentas anuales consolidadas, que han sido
formuladas por el consejo de administracion de la Sociedad Dominante, se someteran a la aprobacion por
los accionistas de la Sociedad Dominante, estimandose que seran aprobadas sin ninguna madificacion. Por
su parte, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018, fueron aprobadas por la junta general
ordinaria de accionistas el 26 de junio de 2019 y se encuentran depositadas en el Registro Mercantil de
Barcelona.

3.3. Adopcion de Normas e Interpretaciones de Informacion Financiera efectivas a partir del 1 de
enero de 2019

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan de acuerdo con las NIIF, conforme a lo establecido en el
Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y en el Consejo del 19 de julio de 2002. En Esparia,
la obligacién de presentar cuentas anuales consolidadas bajo NIIF aprobadas en Europa fue, asimismo,
regulada en la disposicion final undécima de la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales,
administrativas y de orden social.

Las principales politicas contables y normas de valoracién adoptadas se presentan en la Nota 5.

Normas e interpretaciones efectivas en el presente ejercicio

Durante el gjercicio 2019 han entrado en vigor las siguientes normas, modificaciones de normas e
interpretaciones, que, en caso de resultar de aplicacion, han sido utilizadas en la elaboracién de las
presentes cuentas anuales:

Aplicacion
Obligatoria Ejercicios
Anuales Iniciados a

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones partir de
NIIF 16 Arrendamientos Sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones asociadas. La 1 de enero de 2019
(publicada en enero de 2016) novedad central radica en un modelo contable Unico para

los arrendatarios, que incluiran en el balance todos los
arrendamientos (con algunas excepciones limitadas) con un
impacto similar al de los actuales arrendamientos
financieros (habra amortizacion del activo por el derecho de
uso y un gasto financiero por el coste amortizado del
pasivo).

. » Esta modificacion permitira la valoracion a coste amortizado 1 de enero de 2019
Modificacion a la NIIF 9 de algunos activos financieros cancelables anticipadamente
por una cantidad menor que el importe pendiente de

Caracteristicas de cancelacion o ) ; -
principal e intereses sobre dicho principal.

anticipada con compensacion
negativa (publicada en octubre de
2017)

Esta interpretacién clarifica como aplicar los criterios de 1 de enero de 2019
CINIIF 23 registro y valoracion de la NIC 12 cuando existe
incertidumbre acerca de la aceptabilidad por parte de la

Incertidumbre sobre tratamientos
autoridad fiscal de un determinado tratamiento fiscal

fiscales (publicada en junio de

2017) utilizado por la entidad.
. ) Clarifica que se debe aplicar la NIIF 9 a los intereses a largo 1 de enero de 2019
Modificacion a la NIC 28 plazo en una asociada o negocio conjunto a los que no se

Interés a largo plazo en aplique el método de puesta en equivalencia.

asociadas y negocios conjuntos
(publicada en octubre de 2017)
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NIIF 3 Combinaciones de | Adquisicién de control sobre un negocio previamente 1 de enero de 2019
negocios — Ciclo anual de | registrado como operacidn conjunta.

mejoras 2015-2017 (publicada en

diciembre de 2017)

NIIF 11 Negocics conjuntcs — | Adquisicién de control conjunte sobre una operacion 1 de enero de 2019

Ciclo anual de mejoras 2015-
2017 (publicada en diciembre de
2017)

conjunta, que constituye un negocio.

NIC 12 Impuesto sobre beneficios
— Ciclo anual de mejoras 2015-
2017 (publicada en diciembre de
2017)

Registro del impacto fiscal de la retribucion de instrumentos
financieros clasificados como patrimonio neto.

1 de enero de 2019

NIC 23 Costes por intereses—
Ciclo anual de mejoras 2015-
2017 (publicada en diciembre de
2017)

Capitalizacién de intereses de financiacién pendiente de
pago especifica de un activo listo para su uso.

1 de enero de 2019

Modificacion a fa NIC 19

Modificacion, reduccion 0
liquidacién de un plan (publicada
en febrero de 2018)

Clarifica como calcular el coste del servicio para el periodo
actual y el interés neto para el resto de un periodo anual
cuando se produce una modificacién, reduccidn o
liquidacion de un plan de prestacion definida.

1 de enero de 2019

El Grupo Corona esta aplicando desde su entrada en vigor las normas e interpretaciones sefialadas, no
habiendo supuesto un cambio significativo con las politicas contables aplicadas.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 ha entrado en vigor en 2019 y sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones asociadas actuales.
La novedad central de la NIIF 16 radica en que habra un modelo contable Unico para los arrendatarios, que
incluiran en el balance todos los arrendamientos (con algunas excepciones limitadas) con un impacto similar
al de los actuales arrendamientos financieros (habra amortizacién del activo por el derecho de uso y un
gasto financiero por el coste amortizado del pasivo).

Desde el punto de vista del arrendador, la contabilizacién de un contrato que sea o contenga un
arrendamiento no cambia significativamente, por lo que se ha concluido que la entrada en vigor de dicha
normativa no ha afectado a los Estados Financieros del Grupo.
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3.3. Normas no vigentes en el ejercicio 2019

Las siguientes normas no estaban en vigor en el gjercicio 2019, bien porque su fecha de efectividad es
posterior a la fecha de las cuentas anuales consolidadas, bien porque aun no han sido adoptadas por la

Unién Europea:

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones

Aplicacién obligatoria
ejercicios iniciados a
partir de:

Modificaciones y/o interpretaciones:

Modificaciones a la NIC 1y NIC 8
Definicion de “materialidad” (publicada en
octubre de 2018)

Modificaciones a la NIC 1y NIC 8 para
alinear la definicién de “materialidad” con la
contenida en el marco conceptual.

1 de enero de 2020

Modificaciones a la NIIF 8, NIC 39, NIIF 7

Reforma de los Tipos de Interés de
Referencia (publicada en septiembre de
2019)

Madificaciones a la NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7
relacionadas con la reforma en curso de los
indices de referencia.

1 de enero de 2020

No aprobadas todavia para su uso en la Unién Europeanm

Nuevas normas:

NIIF 17. Contratos de seguros (publicada
en mayo de 2017)

Reemplaza a la NIIF 4. Recoge los
principios de registro, valoracién,
presentacion y desglose de los contratos de
seguros con el objetivo de que la entidad
proporcione informacion relevante y fiable
que permita a los usuarios de la informacion
determinar el efecto que los contratos tienen
en los estados financieros.

1 de enero de 2021

Modificaciones y/o interpretaciones:

Modificacion a la NIIF 3 Definicion de
negocio (publicada en octubre de 2018)

Clarificaciones a la definicién de negocio.

1 de enero de 2020

Madificacion a la NIC 1: Presentacion de
estados financieros - Clasificacion de
pasivos como corrientes o no corrientes.
(Publicada el 23 de enero de 2020)

Presentacion de estados financieros -
Clasificacion de pasivos como corrientes o
no corrientes.

1 de enero de 2020

(1)  El estado de aprebacion de las narmas por la Unién Europea puede consultarse en la pagina web del EFRAG.
(2)  EIIASB ha propuesto su aplazamiento a 1 de enero de 2022 (Borrador de modificacién de la NIIF 7 publicada el 26 de junio de 2019).

3.4 Principios de consolidacién y sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién

Entidades dependientes

Se consideran entidades dependientes, incluyendo entidades estructuradas, aquellas sobre las que la
Sociedad Dominante, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control. La Sociedad
Dominante controla a una entidad dependiente cuando por su implicacién en ella est4 expuesta, o tiene
derecho, a unos rendimientos variables y tiene la capacidad de influir en dichos rendimientos a través del
poder que ejerce sobre la misma. La Sociedad Dominante tiene el poder cuando posee derechos
sustantivos en vigor que le proporcionan la capacidad de dirigir las actividades relevantes. La Sociedad
Dominante esta expuesta, o tiene derecho, a unos rendimientos variables por su implicacion en la entidad
dependiente cuando los rendimientos que obtiene por dicha implicacién pueden variar en funcién de la
evolucidn econdmica de la entidad.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las entidades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adquisicién, que es aquella, en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de estas. Las entidades dependientes se excluyen de la consolidacién desde la
fecha en la que se ha perdido el control.

12



En el momento de la adquisicién de una Sociedad Dependiente, los activos y pasivos y los pasivos
contingentes de una Sociedad Dependiente se registran por sus valores razonables en la fecha de
adquisicion. Cualquier exceso del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos
netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cualquier defecto del coste de
adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos identificables adquiridos, es decir,
descuento en la adquisicidn, se imputa a resultados en la fecha de adquisicion.

Todos los saldos y transacciones significativos entre sociedades consclidadas han sido eliminados en el
proceso de consolidacién.

Las Sociedades Dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién a 31 de diciembre de 2019y 2018

integradas por el método de integracién global, son las siguientes:

31 de diciembre de 2019

Euros (*)
Coste de la Otros Resultado
. Domicilio | Inversiény . Y% . . Capital componentes Dividendo a
Sacledad Social desembolso Beterlore Particip. QhjsteSogial Social del Patrimonio Ei de.l . cuenta
. jercicio
pendiente Neto
Chameleon | Travessera
(Alcobendas | de Gracia,
Investment 11, 58 o Actividades
2014), S.L. planta - 15.083.028 100% inmobiliarias 941.400 13.912.460 27.229.168 | (27.000.000)
(Scciedad 08021
Unipersonal) | Barcelona
(*) Datos obtenidos de los registros contables no auditados de las sociedades.
31 de diciembre de 2018
Euros (*)
C Ot
Sociedad Domicilio ln?lztresi?")?ili Deterioro % Obieto Social Capital compor::ntes Res:::lado
Social desembolso Particip. I Social del Patrimonio Eiercici
] jercicio
pendiente Neto
Chameleon | Travessera
(Alcobendas | de Gracia,
Investment 11, 52 o Actividades
2014), S.L. planta - 20.631.628 100% inmobiliarias 941.400 13.890.358 110.509
(Sociedad 08021
Unipersonal) | Barcelona
Chameleon | Travessera
(San Cugat | de Gracia,
Investment 11, 52 o Actividades
2014), S.L. planta - 9.281.193 100% inmobiliarias 635.500 8.207.075 631.028
(Sociedad 08021
Unipersonal) | Barcelona
Travessera
Chameleon de Gracia,
(Esplugues), 11, 52 5 Actividades
S.L. (Sociedad | planta - 16.177.892 100% inmobiliarias 512.500 13.313.089 258.884
Unipersonal) 08021
Barcelona
Travessera
Gloin de Gracia,
Investments, 11, 5% o Actividades
S.L. (Sociedad | planta - 10.531.285 100% inmobiliarias 622.842 7.099.276 458.868
Unipersonal) 08021
Barcelona

(*) Datos obtenidos de los registros contables no auditados de las sociedades.
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Variaciones del perimetro

LLa variacién del perimetro de consolidacién a 31 de diciembre de 2019 ha sido la venta de las sociedades
Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L.U., Chameleon (Esplugues), S.L.U. y Gloin Investments,
S.L.U. con fecha 19 de diciembre de 2019 por un importe total de 78.720.807 euracs, de ios que en el
momento de la venta 78.232.864 euros fueron cobrados por el Grupo, quedando retenido en concepto de
depdsito notarial por posibles contingencias un importe de 487.843 euros (véase Nota 9). Dicha operacién
ha supuesto el registro de un beneficio de 44.554.359 euros recogido en el epigrafe “Deterioro y resultado
por enajenaciones de activos” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2019 adjunta.

3.5 Principios contables no obligatorios no aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los administradores de la Sociedad
Dominante han formulado estas cuentas anuales consolidadas teniendo en consideracién la totalidad de
los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuales consolidadas. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de
aplicarse.

3.6 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas
por el consejo de administracién de la Sociedad Dominante para valorar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimacionss se
refieren a:

- La vida dtil de las inversiones inmabiliarias (véase Nota 5.2).

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos, principalmente
inversiones inmobiliarias (véase Nota 5.3).

- La evaluacién de la recuperabilidad de los activos financieros, especificamente de las cuentas a
cobrar (véase Nota 5.5.1).

B La evaluacién det cumplimiento de los requisitos dei régimen Socimi (véase Nota 15).

. Las hipotesis utilizadas en el calculo de provisiones y la evaluacion de litigios, compromisos, y
activos y pasivas contingentes (véase Nota 5.12).

- La evolucién del principio en empresa en funcionamiento (véase Nota 3.7).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre
del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a madificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso,
de forma prospectiva.

En la elaboracién de estas cuentas anuales consolidadas se han utilizado estimaciones realizadas por el
consejo de administracién de la Sociedad Dominante. Todas las estimaciones se han efectuado sobre la base
de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de 2019, sin embargo, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso, de forma prospectiva.

La Sociedad Dominante analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para las inversiones
inmobiliarias mediante la realizacién de los analisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las
circunstancias. Para ello, se procede a la determinacién del valor recuperable de los citados activos.

Ciertas politicas contables y del Grupo Corona requieren la determinacién de valores razonables para
activos y pasivos tanto financieros como no financieros, en caso de que corresponda.

Para determinar el valor razonable de un activo o un pasivo, se utilizan, en la medida de lo posible, datos
observables en el mercado. Los valores razonables se clasifican en diferentes niveles de la jerarquia de
valor razonable en funcidn de los datos de entrada utilizados en las técnicas de valoracién, de la siguiente
manera:
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- Nivel 1: precio cotizado (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivadas
de los precios).

Nivel 3: variables, utilizadas para el activo o pasivo, que no estén basadas en datos de mercado
observables (variables no observables).

Si los datos de entrada que se utilizan para medir el valor razonable de una activo o un pasivo pueden ser
categorizados en diferentes niveles de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor
razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable, correspondiente
al nivel del dato de entrada significativo para la medicién completa que presente el menor nivel.

El Grupo Corona registra las transferencias entre los niveles de la jerarquia de valor razonable al final del
periodo en que se ha producido el cambio.

3.7 Principio en empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2019 el Grupo Corona mantiene un fondo de maniobra positivo por importe de
60.266.387 euros (fondo de maniobara negativo por importe de 61.934 miles de euros a 31 de diciembre
de 2018).

Tal y como se describe en la Nota 7 de las presentes cuentas anuales, durante el ejercicio 2019, el Grupo
Corona ha enajenado la totalidad de los activos inmobiliarios que eran de su propiedad.

Sin perjuicio de lo anterior, el consejo de administracién de la Sociedad Dominante ha decidido formular las
presentes cuentas anuales consolidadas bajo el principio de empresa en funcionamiento.

3.8 Comparacion de la informacién

La informacion contenida en esta memaria consolidada referida al ejercicio 2019 se presenta, a efectos
comparativas con la informacién de 2018.

3.9 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado consolidado de flujos de efectivo
adjuntos, se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria
consolidada.

3.10 Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, por ser ésta la moneda funcional del
principal entorno econémico en el que opera el Grupo Corona.

4. Distribucion del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2019 de la Sociedad Dominante formulada por el
consejo de administraciénde la Sociedad Dominante y que se espera sea aprobada por la junta general de
accionistas, es la siguiente:

Euros
Ejercicio 2019
A reserva legal 9.796
A dividendo a cuenta 60.500.000
A dividendos 2.238.670
Total 62.748.466
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En los ultimos 5 ejercicios la Sociedad Dominante ha distribuido los siguientes dividendos:

Euros
2019 2018 2017 2016 2015
Dividendos distribuidos 60.998.478 | 1.043.036 | 8.000.000 | 805.906 -

Con fecha 30 de junio de 2016 se aprobd la distribucién de 805.906 euros de dividendos con
cargo al resultado de 2015.

Con fecha 22 de junio de 2017 el anterior Accionista Unico acordé distribuir un dividendo
extraordinario en especie por 1.200.000 euros con cargo a prima de emisién. Dicho dividendo
en especie se entregd al accionista Unico por la cesidn del derecho de crédito de 1.200.000
euros derivado del contrato de préstamo intragrupo que fue suscrito entre ambas partes en
mayo de 2017 por importe total de 8.000.000 euros, de tal modo que este derecho de crédito
se extinguia por confusion de derechos.

Con fecha 22 de junio de 2017 el anterior Accionista Unico acordé distribuir un dividendo en
especie a cuenta del resultado del ejercicio 2017 por importe de 6.800.000 euros. Dicho
dividendo a cuenta en especie se entregd al accionista tnico por la cesidon del derecho de
crédito de 6.800.000 euros derivado del contrato de préstamo intragrupo que fue suscrito entre
ambas partes en mayo de 2017 por importe total de 8.000.000 euros, de tal modo que este
derecho de crédito se extinguia por confusion de derechos.

Con fecha 29 de junio de 2018 se acuerda la aplicacion del resultado positivo del 2017. En
dicho acuerdo se adopta una distribucién con cargo al resultado de dicho ejercicio por un
importe total de 7.843.036 euros. Dado que con fecha 22 de junic de 2017 se acordo, tal y
como se ha indicado en el parrafo anterior, distribuir un dividendo a cuenta del ejercicio 2017
por importe de 6.800.000 euros, el dividendo bruto distribuido ha ascendido a un importe de
1.043.036 euros.

Con fecha 26 de junioc de 2019 se ha acordado la distribucién de un importe de 498.478 euros
de dividendos con cargo al resultado de 2018.

Con fecha 24 de diciembre de 2019 se ha acordado la distribucién de un dividendo a cuenta
del resultado del gjercicio 2019 por importe de 60.500.000 euros. Este dividendo a cuenta
fue satisfecho a los accionistas con fecha 31 de diciembre de 2019.

Los estados contables de liquidez provisional, formulados por el consejo de administracién de la Sociedad
Dominante de acuerdo con los requisitos legales establecidos en el articulo 277 de la Ley de Sociedades
de Capital, y en los que se pone de manifiesto la existencia de resultados y liquidez suficiente para distribuir
los dividendos a cuenta, son los siguientes:

Estado contable de liquidez Euros

Beneficio después de impuestos desde el 1 de enero de 2019 al 20 de

diciembre de 2019 60.942.245
Menos dotacién requerida a reserva legal (9.795)
Beneficios distribuibles con cargo al resultado del gjercicio 2019 60.932.450
Saldos de tesoreria disponibles a 20 de diciembre de 2019 13.651.345
Caobros previstos a corto plazo por todos los conceptos: 92.972.964
Pagos previstos en el corta plazo por todos los conceptos: (3.031.800)
Pago por dividendo a cuenta: (60.500.000)
Previsién suficiente de disponibilidad final de efectivo 43.092.509

4.1 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de
la reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los

accionistas.
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Dada su condicién de SOCIMI, y tal y como estéa recogido en el articulo 20 de sus estatutos sociales, la
Sociedad Dominante estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de
conformidad con o previsto en el articulo 6 de la Ley SOCIMI (Véase Nota 1).

Estas obligaciones de distribucion seran igualmente aplicables a las Sub-SOCIMI.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos con
cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran
pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad Dominante
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinaré a la compensacién de estas peérdidas.

5. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de valoracion utilizadas en la preparacién de las cuentas anuales consolidadas,
de acuerdo con las establecidas por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF-UE), asi
como las interpretaciones en vigor en el momento de formular las presentes cuentas anuales
consolidadas, han sido las siguientes:

5.1 Principios de consolidacién aplicados

Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién.

En el proceso de consoalidacién se han eliminado los saldos, transacciones y resultados entre sociedades
consolidadas por integracion global.

Homogeneizacién de partidas.

Los principios y procedimientos de contabilidad utilizados por las sociedades del Grupo Corona se han
homogeneizado con el fin de presentar los estados financieros consolidados con una base de valoracion
homogénea.

Los principios de consolidacién més importantes aplicados son los siguientes:

1. Las inversiones y los aumentos en porcentaje de participaciéon en el capital de las sociedades
dependientes son eliminados en el proceso de consolidacién, de forma que la diferencia, bien
positiva o negativa, en su caso, entre el montante de la inversién y el importe proporcional de los
fondos propios de la sociedad dependiente atribuible a dicha participacion en el momento de la
inversién se registra como Fondo de Comercio de consolidacion o Diferencia Negativa de
consolidacién, una vez considerada, si fuera aplicable, la parte de las mismas atribuible a
elementos patrimoniales concretos.

2. Todos los saldos, transacciones y resultados significativos entre sociedades consolidadas fueron
eliminados en el proceso de consolidacion. Asimismo, se realizan los ajustes necesarios de
homogeneizacion para valorar y clasificar los elementos del activo y del pasivo, asi como los
ingresos y gastos de las sociedades incluidas en la consolidacién, siguiendo principios contables
uniformes y de acuerdo con los criterios de valoracidn y clasificacion definidos y aplicados por la
Sociedad Dominante.

3. Los criterios seguidos para determinar el método de consclidacién aplicable a cada una de las
sociedades que componen el Grupo han sido los siguientes:

Integracion global:

Se consolidan por el método de integracion global las sociedades dependientes, entendido como
toda entidad sobre la que el Grupo tiene poder para dirigir las politicas financieras y de explotacién
que, generalmente viene acompafiado de una participacidn superior a la mitad de los derechos de
voto. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto
de los derechos potenciales de voto que puedan ser gjercitados o convertidos a la fecha de cierre.
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La contabilizacion de las sociedades dependientes se realiza por el método de adquisicién. El
coste de adquisicién es el valor razonable de los activos entregados, de los instrumentos de
patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos o asumidos en la fecha de intercambio, mas los
costes directamente atribuibles a la adquisicién. Los activos identificables adquiridos y los pasivos
y contingencias identificables asumidos en una combinacion de negocios se valoran iniciaimente
por su valor razonable en la fecha de adquisicion, con independencia del alcance de los intereses
minoritarios. El exceso de coste de adquisicién sobre el valor razonable de la participacion del
Grupo en los activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Si el
coste de adquisicion es menor al valor razonable de los activos netos de la sociedad dependiente
adquirida, la diferencia se reconoce directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio.

Todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién (véase Notas 2 y 3.4) han sido
consolidadas mediante el método de integracion global.

4. Las cuentas anuales consolidadas adjuntas no incluyen el efecto fiscal que, en su caso, pudiera
producirse como consecuencia de la incorporaciéon de las reservas de las sociedades consolidadas
en el patrimonio de la Sociedad Dominante, por considerar que las citadas reservas seran
utilizadas como fuente de autofinanciacion en cada sociedad cansolidada.

5.2 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance consolidado recoge los valores de terrenos y edificios
gue se mantienen bien, para explotarios en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccidn, y posteriormente
se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

El Grupo Corona amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida Gtil estimada de los respectivos bienes. En
el caso de las Construcciones y de las instalaciones incorporadas a las mismas, el porcentaje de
amortizacion aplicado es del 2% y 10%, respectivamente.

Como se ha indicado anteriormente, el Grupo Coronaamortiza los activos de acuerdo con los afios de vida
(til estimada ya mencionados considerando como base de amortizacion los valores de coste histérico de
los mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y que suponen un aumento del
valor afiadido de los mismos o de su vida util estimada.

Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retiro de un activo se determinan como la diferencia entre
su valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de "Resultados por
enajenaciones de las inversiones inmaobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

5.3 Deterioro de valor de Ias inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, o como minimo al cierre de cada egjercicio, el Grupo
procede a estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor
que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros, por lo que
dota las oportunas provisiones por depreciacion de inversiones inmobiliarias cuando el valor recuperable
es inferior al coste contabilizado.

Al cierre del ejercicio 2019, el Grupo Corona no tiene registrado deterioro alguno de sus activos
inmobiliarios.

EI Grupo Corona, en el gjercicio 2018 evalud si existian indicios de pérdida de valor de los activos en base
a valoraciones efectuadas por terceros expertos independientes.

Dichas valoraciones, se realizaron usando la metodologia “Term & Reversion Method”, segln este método,
el valor de mercado se obtiene capitalizando los ingresos actuales durante el periodo de la duracién de los
contratos vigentes, junto con la valoracién de cada nueva renta posterior que se reciba tras las revisiones
de rentas de mercado descontadas a valor presente. Los intereses aplicados a las diferentes categorias de
ingresos reflejan todas las perspectivas y riesgos asociados al flujo de ingresos y a la inversion.
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Los intereses se derivan de una combinacién de analisis de transacciones completadas de comparables y
conocimiento del mercado. De las valoraciones efectuadas no se desprendié deterioro alguno al 31 de
diciembre de 2018.

La tasa de descuento para el gjercicio social 2018 fue calculada para cada uno de los activos inmobiliarios
del Grupo Corona es cabecera segun el siguiente detalle:

Inmueble Tasa de
descuento
Edificio MB One 5,00%
Edificio San Cugat 6,75%
Edificio II-lumina 7.25%
Edificio Delta Nova 4 5,50%
Edificio Delta Nova 6 5,60%

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable, menos los costes de
venta y el valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su imparte recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce como ingreso.

5.4 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de estos
se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos. El Grupo Carona no realiza operaciones de arrendamiento financiero.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
resultados consolidada en el gjercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

5.5 Instrumentos financieros
5.5.1 Activos financieros

De acuerdo con la entrada en vigor de la NIIF 9, ios activos financieros son clasificados segun las siguientes
categorias: activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, activos
financieros a valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio) y activos financieros a
coste amortizado.

El Grupo Corona clasifica sus activos financieros segun su categoria de valoracion que se determina sobre
la base del modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos de caja contractuales, y solo reclasifica los
activos financieros cuando y solo cuando cambia su modelo de negocio para gestionar dichos activos.

a) Activos financieros a coste amortizado

Son activos financieros, no derivados, que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando esos flujos de efectivo representan sélo pagos de principal e intereses.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a doce meses desde la fecha del
Balance de situacion que se clasifican como activos no corrientes.
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Se registran inicialmente a su valor razonable y posteriormente a su coste amortizado, utilizando el método
de interés efectivo.

Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en ingresos financieros, cualquier
ganancia o pérdida que surja cuando se den de baja se reconoce directamente en el resultado consclidado
y las pérdidas por deterioro del valor se presentan como una partida separada en fa cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del gjercicio.

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Son activos que se adquieren con el proposito de venderlos en un corto plazo. Los derivados se consideran
en esta categoria a no ser que estén designados como instrumentos de cobertura. Estos activos financieros
se valoran, tanto en el momenta inicial como en valoraciones posteriores, por su valor razonable, imputando
los cambios que se produzcan en dicho valor en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.
En el caso de los instrumentos de patrimonio clasificados en esta categoria, se reconocen por su valor
razonable y cualquier pérdida y ganancia que surge de cambios en el valor razonable, o el resultado de su
venta, se incluyen en |la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Los valores razonables de las inversiones que cotizan se basan en el valor de cotizacién (Nivel 1). En el
caso de participaciones en sociedades no cotizadas se establece el valor razonable empleando técnicas de
valoracién que incluyen el uso de fransacciones recientes entre partes interesadas y debidamente
informadas, referencias a otros instrumentos sustancialmente iguales y el analisis de flujos de efectivo
futuros descontados (Nivel 2 y 3). En el caso de que la informacién disponible reciente sea insuficiente para
determinar el valor razonable, o si existe toda una serie de valoraciones posibles del valor razonable y el
coste representa la mejor estimacion dentro de esa serie, se registran las inversiones a su coste de
adquisicidn minorado por la pérdida por deterioro, en su caso.

¢) Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en ofro resultado global

Son aquellos instrumentos de patrimonio para los que el Grupo Corona ha hecho una eleccién irrevocable
en el momento de reconocimiento inicial para su contabilizacién en esta categoria. Se reconocen por su
valor razonable y los incrementos o disminuciones que surgen de cambios en el valor razonable se registran
en otro resultado global, a excepcion de los dividendos de dichas inversiones que se reconoceran en el
resultado del periodo. No se reconocen por tanto pérdidas por deterioro en resultados, y en el momento de
su venta no se reclasifican ganancias o pérdidas a la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Las
valoraciones a valor razonable realizadas en las presentes cuentas anuales consolidadas se clasifican
utilizando una jerarquia de valor razonable que refleja la relevancia de las variables utilizadas para llevar a
cabo dichas valoraciones. Esta jerarquia consta de tres niveles:

- Nivel 1. Valoraciones basadas en el precio de cotizacién de instrumentos idénticos en un mercado activo.
El valor razonable se basa en los precios de cotizacion de mercado en la fecha de balance.

- Nivel 2: Valoraciones basadas en variables que sean observables para el activo o pasivo. El valor
razonable de los activos financieros incluidos en esta categoria se determina usando técnicas de valoracion.
Las técnicas de valoracién maximizan el uso de datos observables de mercado que estén disponibles y se
basan en la menor medida posible en estimaciones especificas realizadas por el Grupo. Si todos los datos
significativos requeridos para calcular el valor razonable son observables, el instrumento se incluye en el
Nivel 2. Si uno o mas datos de los significativos no se basan en datos de mercado observables, el
instrumento se incluye en el Nivel 3.

- Nivel 3: Valoraciones basadas en variables que no estén basadas en datos de mercado observables.
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo han vencido o se han transferido, siendo necesario que se hayan transferido de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. No se dan de baja los activos financieros y se reconoce
un pasivo por un importe igual a la contraprestacion recibida en las cesiones de activos en que se han
retenido los riesgos y beneficios inherentes al mismo. Los contratos de cesion de cuentas a cobrar se
consideran factoring sin recurso siempre que impliquen un traspaso de los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad de los activos financieros cedidos.

El deterioro del valor de los activos financieros se basa en un modelo de pérdida esperada. Grupo Corona
contabiliza la pérdida esperada, asi como los cambios de ésta, en cada fecha de presentacion, para reflejar
los cambios en el riesgo de crédito desde la fecha de reconocimiento inicial, sin esperar a que se produzca
un evento de deterioro.

Grupo Corona registra la pérdida esperada de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar sin
componente financiero significativo bajo el modelo simplificado registrando desde el inicio las pérdidas
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crediticias esperadas durante la vida del contrato considerando la informacién disponible sobre eventos
pasados, condiciones actuales y elementos prospectivos que puedan impactar en el riesgo de crédito de
los deudores del Grupo.

5.5.2 Pasivos financieros

a) Pasivos financieros a coste amortizado

Las deudas financieras se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costes de la transaccion
en los que se hubiera incurrido. Cualquier diferencia entre el importe recibido y su valor de reembolso se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada durante el periodo de amortizacién de la deuda
financiera, utilizando el método del tipo de interés efectivo, clasificando los pasivos financieros como
medidos posteriormente a coste amortizado.

En caso de modificaciones contractuales de un pasivo a coste amortizado que no resulta en baja del
balance, los flujos contractuales de la deuda refinanciada deben ser calculados manteniendo la tasa de
interés efectiva original, y la diferencia obtenida se registrara en la cuenta de pérdidas y ganancias en la
fecha de la modificacion.

Las deudas financieras se clasifican como pasivos corrientes a menos que su vencimiento tenga lugar a
mas de doce meses desde la fecha del balance de situacion, o incluyan clausulas de renovacién tacita a
ejercicio de Grupo Corona.

Adicionalmente, los acreedores comerciales y otras cuentas a pagar corrientes son pasivos financieros a
corto plazo que se valoran inicialmente a valor razonable, no devengan explicitamente intereses y se
registran por su valor nominal. Se consideran deudas no corrientes las de vencimiento superior a doce
meses.

b) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Son pasivos gue se adquieren con el propdsito de venderlos en un corto plazo. Los derivados se consideran
en esta categoria a no ser que estén designados como instrumentos de cobertura. Estos pasivos financieros
se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor razonable, imputando
los cambios que se produzcan en diche valor en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

5.6 Clasificacion de saldos entre corriente y no corriente

Se entiende por ciclo normal de explotacion, el periodo de tiempo que transcurre entre la adquisicion de los
activos que se incorporan al desarrollo de las distintas actividades del Grupo y la realizacién de los
productos en forma de efectivo o equivalentes al efectivo.

El negocio principal del Grupo lo constituye la actividad patrimonial, para el que se considera que el ciclo
normal de sus operaciones se corresponde con €l ejercicio natural por lo que se clasifican como corrientes
los activos y pasivos con vencimiento inferior o igual a un afio, y como no corrientes, aquellos cuyo
vencimiento supera el afio, excepto para las cuentas a cobrar derivadas del registro de los ingresos
vinculados a incentivos o periodos de carencia que son linealizados durante la duracién del contrato de
alquiler y que se consideran un activo corriente.

Asimismo, las deudas con entidades de crédito se clasifican como no corrientes si el Grupo dispone de la

facultad irrevocable de atender a las mismas en un plazo superior a doce meses a partir del cierre del
periodo.
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5.7 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance consolidado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y
los depositos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.
- En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.

- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.
- Forman parte de Ia politica de gestién normal de tesoreria del Grupo.

5.8 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos de
cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambic en la fecha del balance abreviado. Los beneficios o pérdidas puestos de
manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que
se producen.

5.9 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un gjercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivas y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o créditos que corresponderia el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
si la diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacién, que no sea una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.
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Régimen SOCIMI

Con fecha 29 de septiembre de 2014, y con efectos a partir del 1 de enero de 2014 la Sociedad Dominante
comunicé a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la
opcién adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley SOCIMI, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por
la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributarédn a un tipo de gravamen del 0% en
el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas no seré de aplicacion el
articulo 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos H, 11l y IV del Titulo VI de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de
aplicacién supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 19% sabre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la entidad
sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipo efectivo de gravamen inferior al 10%. No obstante, dicho gravamen especial no resultara de aplicacion
cuando los dividendos o participaciones en beneficios sean percibidos por otras SOCIMI cualquiera que
sea su porcentaje de participacion. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre
Sociedades.

Los dividendos recibidos por la Sociedad Dominante del Grupo de sus Sociedades Dependiente que han
optado por el régimen SOCIMI (esto es, las Sub-SOCIMIs) no les resultaréd de aplicacion la exencion
establecida en el articulo 21 de la Ley 27/2014 del Impuesto sobre Sociedades, tal y como se desprende
del articulo 10 de la Ley SOCIMI. Sin perjuicio de lo anterior, dichos dividendos serian gravados al tipo
impaositivo del 0%.

5.10 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de
la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo
la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.
En cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Condiciones de arrendamiento especificas

Los contratos de arrendamiento incluyen ciertas condiciones especificas vinculadas a incentivos o periodos
de carencia de renta ofrecidos por el Grupo Corona a sus clientes. El Grupo Corona reconoce el coste
agregado de los incentivos que ha concedido como una reduccién de los ingresos por cuotas a lo largo del
periodo del arrendamiento utilizando un sistema lineal. Los efectos de los periodos de carencia se
reconocen durante la duracién minima del contrato de arrendamiento.

Asimismo, las indemnizaciones pagadas por los arrendatarios para cancelar sus contratos de

arrendamiento antes de la fecha minima de terminacién de estos se reconocen como ingreso en la cuenta
de pérdidas y ganancias en la fecha de pago.

5.11 Provisiones y contingencias

El consejo de administracién de [a Sociedad Dominante, en la formulacién de las cuentas anuales
consaclidadas, diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,

cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.
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b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que
la probabilidad de que se tenga que atender la obligaciéon es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas
de la memoria consolidada, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible scbre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion por recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté obligada
a responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en
su caso, figurara la correspondiente provision.

5.12 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la

actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion
y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad del Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

5.13 Transacciones con partes vinculadas

El Grupo Corona realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el consejo de administracidn
de la Sociedad Dominante considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que
puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

5.14 Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo con el método indirecto, se utilizan las siguientes
expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversién o de financiacién.

- Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafo y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

A efectos de la elaboracién del estado de flujos de efectivo consolidado, se ha considerado como "Efectivo
y otros activos liquidos equivalentes"” la caja y depésitos bancarios a la vista, asi como aquellas inversicnes
corrientes de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

5.15 Estado de cambios en el patrimonio neto

Los estados de cambio en el patrimonio neto que se presentan en estas cuentas anuales consolidadas
muestran el total de las variaciones habidas en el patrimonio neto consalidado durante los ejercicios 2019
y 2018.
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Esta informacidon se presenta desglosada a su vez en los estados: los estados de ingresos y gastos
reconocidos y los estados totales de cambios en el patrimonio neto consolidado. A continuacién, se explican
las principales caracteristicas de la informacién contenida en ambas partes de los estados:

Estados de ingresos y gastos reconocidos

En esta parte del estado de cambios en el patrimonio neto consclidado se presentan los ingresos y gastos
generados por la Sociedad como consecuencia de su actividad durante los ejercicios 2019 y 2018,
distinguiendo aquellos registrados como resultados en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de
dichos ejercicios y los otros ingresos y gastos registrados, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa
vigente, directamente en el patrimonio neto.

Por tanto, en estos estados se presentan, en su caso:

a) Los resultados de los gjercicios.

b) Los ingresos y gastos que, segtn lo requerido por las normas de valoracién, deban imputarse
directamente al patrimonio neto de la Sociedad.

c) Las transferencias realizadas a la cuenta de pérdidas y ganancias segun lo dispuesto en las
normas de valoracién adoptadas.

d) Elimpuesto sobre beneficios devengado, en su caso, por los conceptos indicados en las letras
b) y ¢) anteriores.

e) Los totales de ingresos y gastos reconacidos, calculados como [a suma de las letras anteriores.

Estados totales de cambio en el patrimonio neto

En esta parte del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado se presentan todos los cambios
habidos en el patrimonio neto, incluidos los que tienen su origen en cambios en los criterios contables y en
correcciones de errores, en su caso. Estos estados muestran, por tanto, una conciliacién del valor en libros
al comienzo y al final de los ejercicios de todas las partidas que forman el patrimonio neto, agrupando los
movimientos habidos en funcién de su naturaleza en las siguientes partidas:

a) Ajustes por cambios de criterio y por errores: que incluye, en su caso, los cambios en el
patrimonio neto que surgen como consecuencia de la reexpresion retroactiva de los saldos de
los estados financieros con origen en cambios en los criterios contables o en la correccién de
errores.

b) Total ingresos y gastos reconocidos: recoge, de manera agregada, el total de las partidas
registradas en el estado de ingresos y gastos reconocidos anteriormente indicadas.

c) Operaciones con socios o propietarios: recoge los cambios en el patrimonio neto derivadas de
reparto de dividendos, ampliaciones (reducciones de capital), pagos con instrumentos de capital,
etc.

Otras variaciones del patrimonio: recoge el resto de partidas registradas en el patrimonio neto, como pueden
ser distribucién de resultados, traspasos entre partidas de patrimonio neto y cualquier otro incremento o
disminucién del patrimonio neto.

5.16 Costes repercutidos a arrendatarios

El Grupo considera como ingresos los costes repercutidos a los arrendatarios de sus inversiones
inmobiliarias. La facturacion por estos conceptos a 31 de diciembre de 2019 ha ascendido a 3.787 miles de
euros (4.406 miles de euros al 31 de diciembre de 2018) encontrandose los costes repercutibles registrados
en los epigrafes “Aprovisionamientos” y “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.
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6. Informacién por segmento

El Grupo identifica sus segmentos operativos con base a los informes internos sobre los componentes del
Grupo que son base de revision, discusion y evaluacion regular por el consejo de administracién de la
Sociedad Dominante, pues es la maxima autoridad en el proceso de toma de decisiones con el poder de
destinar los recursos a los segmentos y evaluar su rendimiento.

El Unico segmento que se ha definido en los ejercicios 2019 y 2018 es el de arrendamiento inmobiliario de
uso terciario en dos zonas geograficas: Comunidad de Madrid y provincia de Barcelona.

La informacién por segmentos que se expone seguidamente se basa en los informes mensuales elaborados
por la Direccién del Grupo y se genera mediante la misma aplicacién informatica utilizada para obtener

todos los datos contables del Grupo.

A continuacién, se presentan los activos y pasivos de forma segmentada para el ejercicio terminado a 31

de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018:

31 de diciembre de 2019

Miles de euros

Conceptos Segmentos Total
Madrid Barcelona Otros

Activo No Corriente - - - -

Inversiones inmobiliarias - - - -

Inversiones financieras a largo plazo - - - -
Activo Corriente 16.129 - 46.779 62.908
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 222 - - 222
Inversiones a corto plazo empesas del grupo - - - -
Inversiones a corto plazo - - 487 487
Periodificaciones a corto plazo - - - -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 15.907 - 46.292 62.199
Total Activo 16.129 - 46.779 62.908
Patrimonio Neto (5.571) - 65.837 60.266
Pasivo No Corriente - - - -

Deudas a largo plaze - - - -
Pasivo Corriente 728 - 1.914 2.642
Deudas a corto plazo - - - -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 710 - - 710
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 18 - 1.914 1.932
Total Patrimonio Neto y Pasivo (2.929) - 67.769 62.908

31 de diciembre de 2018
Miles de euros
Conceptos Segmentos Total
Madrid Barcelona Otros

Activo No Corriente 80.083 55.416 - 135.499

Inversiones inmobiliarias 77.552 54.094 - 131.646

Inversiones financieras a largo plazo 2.531 1.322 - 3.853
Activo Corriente 5.276 5.340 414 11.030
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 613 1.169 - 1.782
Inversiones a corto plazo empesas del grupo - 13 - 13
Inversiones a corto plazo 198 120 - 318
Periodificaciones a corto plazo 502 95 - 597
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 3.963 3.943 414 8.320
Total Activo 85.359 60.756 414 146.529
Patrimonio Neto (8.159) (2.328) 59.063 48.576
Pasivo No Corriente 24.361 629 - 24.990

Deudas a largo plazo 24.361 629 - 24,990
Pasivo Corriente 34.8603 38.302 58 72.963
Deudas a corto plazo 32.738 36.932 - 69.670
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 760 674 - 1.434
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.105 696 58 1.859
Total Patrimonio Neto y Pasivo 50.805 36.603 59.121 146.529

26




Por su parte, los ingresos ordinarios del segmento corresponden a los ingresos ordinarios directamente
atribuibles al segmento mas la proporcién relevante de los ingresos generales del Grupo que puedan ser
atribuidos al mismo utilizando bases razonables de reparto.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados de Ias actividades de explotacion de
este que le sean directamente atribuibles més la proporcién correspondiente de los gastos que puedan ser
atribuidos al segmento utilizando una base razonable de reparto.

L.a Cuenta de resultados consolidada segmentada de los ejercicios 2019 y 2018:

31 de diciembre de 2019

(*) Rentas obtenidas dentro del Grupo consolidado.

Miles de Euros
Concepto Segmentos
Madrid Barcelona Otros Total
Importe neto de la cifra de negocios 5.873 6.496 - 12.369
Aprovisionamientos (2.061) (2.970) - (5.031)
Otros gastos de explotacion (519) (389) (1.291) (2.199)
Amortizacién del inmovilizado (801) (942) - (1.743)
Deterioro y resultado por enajenacién de activos 27.416 - 44.698 72.114
Otros resultados 59 9 5 73
Resultado de Explotacién 29.967 2,204 43.412 75.583
Ingresos Financieros - 1 - 1
Gastos financieros (1.614) (1.281) - (2.895)
Por deudas con terceros (1.614) (1.281) N (2.895)
Resultado Financiero (1.614) (1.280) - (2.894)
Resultado Antes de Impuestos 28.353 924 43.412 72.689
Impuestos sobre beneficios - - - -
Resultado del Ejercicio 28.353 924 43.412 72.689
31 de diciembre de 2018
Miles de Euros
Concepto Segmentos
Madrid Barcelona Otros Total
Importe neto de la cifra de negocios 8.374 7.115 - 15.489
Aprovisionamientos (3.236) (3.251) - (6.487)
Otros gastos de explotacion (580) (365) (364) (1.309)
Amortizacién del inmovilizado (1.448) (976) - (2.424)
Otros resultados (80) - - (80)
Resultado de Explotacién 3.030 2.523 (364) 5.189
Ingresos Financieros - - - -
Gastos financieros (2.461) (1.633) - (4.094)
Por deudas con terceros (2.461) (1.633) - (4.094)
Resultado Financiero (2.461) (1.633) - (4.094)
Resultado Antes de Impuestos 569 890 (364) 1.095
Impuestos sobre beneficios - - - -
Resultado del Ejercicio 569 890 (364) 1.095
El detalle de los ingresos de los ejercicios 2019 y 2018 es como sigue:
Euros
Inmueble 2019 2018
Ingrescs (*) % Ingresos (*) Y%
Edificio MB One 1.870.702 15% 4.487.244 29%
Edificio San Cugat 3.971.891 32% 3.933.196 25%
Edificio lllumina 2.524.598 21% 3.182.091 21%
Edificios Delta Nova Il y llI 4.002.159 32% 3.886.280 25%
Total ingresos 12.369.350 100% 15.488.811 100%
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7.

Inversiones inmobiliarias

E! movimiento habido en este epigrafe del balance consolidado, asi como la informacién mas significativa
que afecta a este epigrafe, durante los ejercicios 2019 y 2018 han sido los siguientes:

31 de diciembre 2019

Euros
Adiciones/ . Saldo a
Saldo a 31/12/2018 Dotaciones Traspasos Bajas 31/12/2019
Coste:
Terrenos 44.308.895 - - (44.308.895) -
Construcciones 89.969.633 - - (89.969.633) -
Instalaciones Técnicas 6.088.691 - 75.846 (6.164.537) -
Construcciones en curso 75.846 - (75.846) - -
Total coste 140.443.065 - - (140.443.065) -
Amortizaciéon acumulada:
Construcciones (7.818.505) (1.392.491) - 9.210.996 -
Instalaciones Técnicas (978.286) (350.599) - 1.328.885 -
Total amortizacion acumulada (8.796.791) (1.743.090) - 10.539.881 -
Inversiones inmobiliarias 131.646.274 (1.743.090) - (129.903.184) -
netas
31 de diciembre 2018
Euros
Adiciones/ Saldo a
Saldo a 31/12/2017 Dotaciones Traspasos 31/12/2018

Coste:

Terrenos 44.180.992 127.903 - 44.308.895

Construcciones 89.815.793 153.065 775 89.969.633

Instalaciones Técnicas 5.857.277 231.414 - 6.088.691

Construcciones en curso 76.621 - (775) 75.846

Total coste 139.930.683 512.382 - 140.443.065

Amortizacién acumulada:

Construcciones (6.010.839) (1.807.666) - (7.818.505)

Instalaciones Técnicas (361.592) (616.694) - (978.286)

Total amortizacién acumulada (6.372.431) (2.424.360) - (8.796.791)

nversiones inmebifiarias 133.558.252 (1.911.978) . 131.646.274

A cierre del ejercicio 2018, el epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recogia el coste neto de los inmuebles
que se encontraban en condiciones de uso y funcionamiento y estaban alquilados a través de uno o méas
arrendamientos operativas, o aquellos que estando desocupados tenian como objeto el alquiler a través de
uno o0 mas arrendamientos operativos.

Al cierre del ejercicio 2018 el Grupo tenia en propiedad los siguientes inmuebles:

1.

Un edificio denominado “Edificic MB One” sito en Ja Avenida de Europa 19 en Alcobendas,
provincia de Madrid, junto a la parcela de terreno sabre el cual yace el mismo, a la sociedad
Sistemas Integrados Grey, S.L. Dicho edificio estd conformado en su totalidad por oficinas, asi
como las plazas de aparcamiento correspondientes a las mismas. El precio de la compraventa
ascendid a 45.997.701 euros. La Sociedad procedi6 a activar los gastos de notarios e impuestos
asociados a dicha compraventa que ascendieron a 689.963 euros.

Un edificio sito en la Avenida Generalitat 2 en San Cugat del Vallés, Barcelona, junto a la parcela
de terreno sobre el cual yace el mismo, a la sociedad EOF San Cugat Building, S.L.U. Dicho edificio
estd conformado en su totalidad por oficinas, asi como las plazas de aparcamiento
correspondientes a las mismas. El precio de la compraventa ascendié a 30.850.000 euros. La
Sociedad procedi6 a activar los gastos de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa
que ascendieron a 555.300 euros.

Un edificio industrial denominado “Edificio lllumina” sito en Esplugues de Llobregat, nimero 48,
Barcelona, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el mismo, a la sociedad EOF Visual
Building, S.L.U. Dicho edificio esta conformado por dreas de uso industrial, oficinas, un almaceén,
asi como las plazas de aparcamiento correspondientes.
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El precio de la compraventa ascendié a 24.800.000 euros. La Sociedad procedié a activar los
gastos de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 446.400 euros.

4. Con fecha 23 de diciembre de 2014 el Grupo comprd dos edificios denominados “Edificio Deita
Nova 4" y “Edificio Delta Nova 6" sitos en avenida de Manoteras, 46 y Avenida de Manoteras 46Bis
respectivamente, en la provincia de Madrid, junto a las parcelas de terreno sobre las cuales yacen
los mismos. El precio de la compraventa ascendié a 12.356.009 euros en el caso del edificio “Delta
Nova 4" y 18.336.378 en el caso del edificio “Delta Nova 6”. La Sociedad procedié a activar los
gastos de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 236.272 euros
para “Delta 11" y 350.629 euros para “Delta lli”.

El detalle de los metros cuadrados de las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo a 31 de diciembre
de 2018 era el siguiente:

Inmueble Metros cuadrados Provincia
Edificio MB One 22.151 Madrid
Edificio San Cugat 25.328 Barcelona
Edificio lllumina 20.956 Barcelona
Edificio Delta Nova 4 10.256 Madrid
Edificio Delta Nova 6 14,856 Madrid
Total 93.547

A 31 diciembre de 2019 y 31 diciembre de 2018, el grado de ocupacién medio de los activos del Grupo
destinados al arrendamiento era del 87% calculado en base a los metros cuadrados arrendados.

Grado de ocupacién | Grado de ocupacién

Inmueble medio medio

2019 2018
Edificio MB One - 93%
Edificioc San Cugat - 76%
Edificio lllumina - 84%
Edificio Delta Nova 4 - 100%
Edificio Delta Nova 6 - 94%
Total - 87%

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas, en Madrid y en Barcelona.

Con fecha 31 de mayo de 2019, la Sociedad del Grupo Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U.
ha vendido el edificio de oficinas a un inversor tercero por un precio de venta de 76.492.733 euros, dando
lugar a un resultado neto positivo de 26.857.971 euros, incluidos los gastos incurridos vinculados a la venta,
registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenacién de activos” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio 2019 adjunta.

Con fecha 19 de diciembre de 2019, la Sociedad dominante del Grupo ha procedido a la venta de las
sociedades dependientes indicadas a los inversores IREIT Global y Tikehau Capital SCA. Las bajas
indicadas corresponden a los activos netos de las sociedades vendidas por importe de 81.903.778 euros,
aproximadamente. El resultado neto positivo incurrido por dichos retiros del ejercicio 2019 ha ascendido a
44 .554.359 euros, aproximadamente, y se incluye en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenacion de
activos” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2019 adjunta.

En el ejercicio 2019 los ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad del Grupo ascienden a 12.369.350 euros (15.488.811 euros en el gjercicio 2018) (véanse Nota 6
y Nota 16.1).

A cierre del ejercicio 2019, no existia ningun tipo de restriccion para la realizacién de nuevas inversiones
inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas, asi como tampoco en relacion con
los recursos obtenidos de una posible enajenacién.

A cierre del ejercicio 2018 no habia ningin elemento de las inversiones inmobiliarias completamente
amortizado.

No existen compromisos de compra de inversiones inmobiliarias ni elementos fuera del territorio nacional a
31 de diciembre de 2019.
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Tal y como se indica en la Nota 12, los activos inmobiliarios se encontraban en garantia de las deudas con
entidades de crédito a 31 de diciembre de 2018.

el consejo de administracion de la Sociedad Dominante evalla periédicamente y come minimo, al cierre del
gjercicio la existencia de deterioros en sus activos inmobiliarios en base a lo descrito en la Nota 5.3. Fruto
de dicho analisis no se ha puesto de manifiesto ningtin indicio de deterioro. Al 31 de diciembre de 2018 el
valor de tasacion de las inversiones inmobiliarias ascendia a 207.210 miles de euros.

La politica del Grupo Corona es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos las inversiones inmobiliarias. A 31 de diciembre de 2018, el consejo de administracion de la
Sociedad Dominante estimaba que la cobertura de estas pélizas era suficiente.

8. Arrendamientos operativos

A cierre de los ejercicios 2019 y 2018 el Grupo tiene contratado con los arrendatarios las siguientes cuotas
de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion
de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Arrendamientos Operativos Euros
Cuotas Minimas 2019 2018
Menos de un afio - 8.361.047
Entre uno y cinco afios - 17.036.646
Total - 25.397.693
9. Inversiones financieras a largo y corto plazo

Los saldos incluidos bajo estos epigrafes al cierre del ejercicio 2019 y 2018 son los siguientes:

Euros
2019 2018

A largo plazo:
Flapzas depo_sntadas y otros 3.852.658
activos financieros
A corto plazo:

Otros activos financieros 487.843 317.500
Total 487.843 4.170.158

A 31 de diciembre de 2018, el Grupo registraba en el epigrafe “Otros activos financieros a largo plazo”,
como minimo, el 90% de las fianzas recibidas de las viviendas arrendadas y depositadas por la Sociedad
ante la Comunidad de Madrid mediante régimen especial concertado, asi como en el Institut Catala del Sol
para la provincia de Barcelona. Adicionalmente, registraba los importes que estima recuperar en el largo
plazo derivado de la linealizacion de los contratos de alquiler vigentes. Con motivo de la venta del edificio
de oficinas ubicado en Alcobendas y la venta de las 3 sociedades del Grupo, Chameleon (Esplugues),
S.L.U., Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L.U. y Gloin Investments, S.L.U. a unos inversores
terceros, el Grupo no recoge importe alguno en este epigrafe.

A 31 de diciembre de 2019, el Grupo tiene recogido en el epigrafe “Otros activos financieros a corto plazo”
un deposito notarial consituitido por importe de 487.843 euros retenido del precio de venta de la sociedad
del Grupo Gloin Investments, S.L.U. para cubrir posibles contingencias (véase Nota 3.4). Con posterioridad
al cierre del gjercicio, se ha dispuesto de un importe de 169.045 euros de este depdsito por el propésito
para el que habia sido constituido.

10. Informacién sobre la naturaleza y nivel de riesqo de los instrumentos financieros
La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccion Financiera del mismo, la

cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los
tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez.
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A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:
a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros del Grupo son saldos de la caja y efectivo, deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicion maxima del Grupo al riesgo de crédito en
relacién con los activos financieros.

E! riesgo de crédito del Grupo es atribuible, principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se
muestran netas de provisiones para insolvencias, estimadas en funcién de la experiencia de ejercicios
anteriores y de su valoracion del entorno econémico actual. Los recibos a los arrendatarios se emiten con
una periodicidad mensual y no hay concentracién relevante de riesgo con terceros.

El Grupo evalla al cierre del ejercicio mediante una estimacion individualizada del riesgo de los créditos
impagados cuando ha transcurrido el plazo de seis meses desde el vencimiento del crédito, la necesidad
de dotar provisién por deterioro de créditos comerciales.

b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financie, la posicidn de tesoreria a 31 de diciembre de
2019 y las estimaciones del consejo de administracién de la Sociedad Dominante sobre la capacidad
generadora de efectivo del Grupo Corona, éste estima que tiene suficiente capacidad para obtener
financiacion de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente, en el medio plazo,
no hay indicios suficientes de que el Grupo tenga problemas de liquidez. La liquidez esta asegurada por la
naturaleza de las inversiones realizadas, la alta calidad crediticia de los arrendatarios y las garantias de
cobro existentes en los acuerdos en vigor.

¢) Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, el Grupo Corona, al 31 de diciembre de 2019, no tiene activos ni
pasivos significativos en moneda extranjera, por lo que no existe riesgo en este sentido.

d) Riesgo de tipo de interés

El Grupo a 31 de diciembre de 2019 no tiene préstamos a largo plazo con entidades de crédito que financien
activos a largo plazo, por lo que no existe riesgo en este sentido.

e) Riesgos del negocio inmobiliario

Los cambios en la situacion econdmica, tanto a nivel nacional como internacional, las tasas de crecimiento
de los indices de ocupacién y empleo, de los tipos de interés, la legislacion fiscal y la confianza del
consumidor tienen un impacto significativo en los mercados inmobiliarics. Cualquier cambic desfavorable
en éstas o en otras variables econémicas, demograficas o sociales en Europa, y en Espafia en particular,
podrian traducirse en una disminucién de la actividad inmobiliaria en estos paises.

La naturaleza ciclica de la economia ha sido probada estadisticamente, asi como la existencia de aspectos
tanto micro como macroecondmicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento del mercado
inmobiliario, y en particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora principal del Grupo.

f) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, el Grupo Corona estd acogido al régimen fiscal especial de la
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Finalizado el periodo
transitorio, el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen (véase Notas 1) han devenido
en obligatorios. Entre las obligaciones que el Grupo debe cumplir se identifican algunas en las que
predomina una naturaleza mas formalista tales como la incorporacién del términe SOCIMI a la
denominaciéon saocial, la inclusion de determinada informacién en la memoria de las cuentas anuales
individuales, la cotizacién en un mercado bursétil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacién
de estimaciones y la aplicacién de juicio por parte del consejo de administracién de la Sociedad Dominante
(determinacion de la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta
complejidad, sobre todo considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se
ha llevado a cabo, fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccion General de Tributos
a las consultas planteadas por distintas empresas.
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Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que seguln
lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucién
dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a
la fecha del acuerdo de distribucién.

11. Patrimonio Neto y Fondos Propios

a) Capital escriturado

La Sociedad Dominante se constituyd el 22 de julio de 2014 con un capital social de 60.000 euros,
representados por 80.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente
del 1 al 60.000, ambos inclusive, que son suscritas y desembolsadas por el hasta entonces Accionista
Unico, Rino Asesores, S.L.P. (Sociedad Unipersonal), en un importe correspondiente al 25% del valor
nominal de cada una de dichas acciones, en concreto un importe de 15.000 euros.

Con fecha 18 de septiembre de 2014 la sociedad Chameleon (REIT) Holdco S.ar.l. domiciliada en L-2453,
Rue Eugéne Rupert, 2-4 de Luxemburgo, adquiri6 por titulo de compraventa las acciones que
representaban el 100% del capital social a la sociedad Rino Asesores, S.L.P. (Sociedad Unipersonal).

El 15 de octubre de 2014 el anterior Accionista Unico decide desembolsar el capital pendiente de
desembolso al momento de la constitucion por importe de 45.000 euros. Asimismo, procede a aumentar el
capital social de la Sociedad Dominante en 4.940.000 euros, mediante la emision de 4.940.000 nuevas
acciones a un euro de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emision de 16.015.000 euros.

Con fecha también de 15 de octubre de 2014 el anterior Accionista Unico de la Sociedad Dominante
decidié realizar una segunda ampliacién de capital social de la Sociedad Dominante en 450.000 euros
mediante la emision de 450.000 acciones a un euro de valor nominal. Dicha ampiiacién se realizé con una
prima de emision de 4.050.000 euros.

Asimismo, con fecha 20 de diciembre de 2014 el anterior Accionista Unico de la Sociedad Dominante realizé
una tercera ampliacién de capital por importe de 619.842 euros mediante la emisién de 619.842 acciones
a un euro de valor nominal. Dicha ampliacién se realizé con una prima de emisién de 5.582.520.

Con fecha 21 de julio de 2017, Chameleon (REIT) Holdco S.a r.l., el Acionista Unico de la Sociedad
Dominante en ese momento, vendi6 61.944 acciones de la Sociedad Dominante en el Mercado Alternativo
Bursatil. Por tanto, desde dicho dfa la Sociedad Dominante ha perdido el caracter de unipersonal.
Consecuentemente, la Sociedad Dominante procede a dejar constancia de dicha pérdida de su caracter de
unipersonal mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona el 2 de noviembre de 2017.

A 31 de diciembre de 2019, el capital suscrito de la Sociedad Dominante se compone de 6.069.842 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas pertenecientes a una Unica clase y serie,
estando totalmente suscritas y desembolsadas, lo que supone un capital social escriturado de 6.069.842
euros. La prima de emisién a 31 de diciembre de 2019 asciende a 24.447.520 euros (24.447.520 euros a
cierre de ejercicio de 2018).

La unica sociedad con una participacion superior al 10% en el capial social de la Sociedad Dominante es,
al 31 de diciembre de 2019, Chameleon (REIT) Holdco S.ar.l

Las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil desde el 3 de agosto de
20186.
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b) Reservas

El desglose de la cifra de Reservas es el siguiente:

Miles de euros
2019 2018

Reservas de la sociedad dominante:

Reserva legal y reservas voluntarias 2.894.293 2.838.907

Resultados de ejercicios anteriores (189.076) (189.076)
Total reservas de la sociedad dominante 2.705.217 2.649.831
Reservas en sociedades consolidadas (9.940.665)| (10.481.761)
Total reservas consolidadas (9.940.665) | (10.481.761)
Total reservas (7.235.448) (7.831.930)

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. La reserva
legal podréa utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley SOCIMI, la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20% del capital social. Los estatutos
de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de cardcter indisponible distinta de la
anterior.

Al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 esta reserva no se
encontraba completamente constituida.

c) Distribucion de resultados

Las SOCIMI se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI. Estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién
dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

- EI 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

- Al'menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. Ahora bien, el resto de los beneficios no distirbuido:

o Debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto,
dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos
objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios
deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan
del gjercicio en el que se han transmitido. La obligacién de distribuir no alcanza, en su caso,
a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

- Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un

ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente
con el acuerdo al que se refiere el apartado anterior.
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Con fecha 22 de junio de 2017 el anterior Accionista Unico acordé distribuir un dividendo extraordinario en
especie por 1.200.000 euros con cargo a prima de emisién. Dicho dividendo en especie se entregé al
accionista Gnico por la cesion del derecho de crédito de 1.200.000 euros derivado del contrato de préstamo
intragrupo que fue suscrito entre ambas partes en mayo de 2017 por importe total de 8.000.000 euros, de
tal modo que este derecho de crédito se extinguia por confusién de derechos.

Con fecha 22 de junio de 2017 el anterior Accionista Unico acordé distribuir un dividendo en especie a
cuenta del resultado del ejercicio 2017 por importe de 6.800.000 euros. Dicho dividendo a cuenta en especie
se entreg6 al accionista Unico por la cesion del derecho de crédito de 6.800.000 euros derivado del contrato
de préstamo intragrupo que fue suscrito entre ambas partes en mayo de 2017 por importe total de 8.000.000
euros, de tal modo que este derecho de crédito se extinguia por confusion de derechos.

Con fecha 29 de junio de 2018 se acuerda la aplicacion del resultado positivo del 2017. En dicho acuerdo
se adopta una distribucion con cargo al resultado de dicho ejercicio por un importe total de 7.843.036 euros.
Dado que con fecha 22 de junio de 2017 se acord6, tal y como se ha indicado en el parrafo anterior, distribuir
un dividendo a cuenta del ejercicio 2017 por importe de 6.800.000 euros, el dividendo bruto distribuido ha
ascendido a un importe de 1.043.036 euros.

Con fecha 26 de junio de 2019 se ha acordado la distribucién de un importe de 498.478 euros de dividendos
con cargo al resultado de 2018.

Con fecha 24 de diciembre de 2019 se ha acordado la distribucién de un dividendo a cuenta del resultado
del ejercicio 2019 por importe de 60.500.000 euros (véase Nota 4).

d) Gestién de capital

El Grupo se financia, fundamentalmente, con fondos recibidos de terceros. El Grupo acude a los mercados
crediticios para, mediante la formalizacién de préstamos con garantia hipotecaria, financiar la adquisicién
de las inversiones inmabiliarias o bien obtener financiacién de sociedades vinculadas.

Las sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen fiscal de las SOCIMI, tienen el compromiso de distribuir
al menos el 80% de sus beneficios distribuibles en forma de dividendos a sus accionistas de acuerdo con
la obligacién legal existente por aplicacién de la Ley 16/2012.

El Grupo controla la estructura de capital en base a la ratio de endeudamiento con sociedades del grupo y
vinculadas. Esta ratio es calculada por el Grupo como el endeudamiento neto dividido entre el total de
capital. El endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas financieras con grupo, menos
efectivo y otros medios liquidos equivalentes. El total del capital se refiere al patrimonio neto.

Euros
31/12/2019 | 31/12/2018
Total endeudamiento financiero (corto y largo plazo) (Nota 12) - 92.716.353
Menos- Efectivo y otros medios equivalentes (62.198.787) | (8.320.354)
Deuda neta (62.198.787) | 84.395.999
Patrimonio neto (Nota 11) 60.266.387 | 48.575.731
Deuda con empresas del grupo y asociadas (corto y largo plazo) (Nota 17) 710.000 1.434.300
Total capital empleado 60.976.387 | 50.010.031
Ratio del endeudamiento con terceros (Deuda Neta/Capital empleado) (102%) 169%

e) Resultado por accién

El resultado basico por accién se determina dividiendo el resultado neto atribuido a los accionistas de la
Sociedad Dominante (después de impuestos y minoritarios) entre el niumero medio ponderado de las
acciones en circulacién durante ese periodo.

El resultado diluido por accién se determina de forma similar al resultado basico por accién, pero el nimero
medio ponderado de acciones en circulacion se ajusta para tener en cuenta el efecto dilutivo potencial de
las obligaciones convertibles en vigor al cierre del ejercicio. Al cierre del ejercicio terminado el 31 de
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diciembre de 2019 y al cierre del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 no existen obligaciones
convertibles en vigor por lo que el resultado basico y diluido por accién coinciden.

f) Otras aportaciones de socios

Con fecha 3 de julio de 2017 se han realizado aportaciones de socios por un importe de 24.795 miles de
euros.

12. Pasivos financieros corrientes y no corrientes

Los saldos de las cuentas de estos epigrafes, a cierre del ejercicio 2019 y 2018, son los siguientes:

Euros
31/12/2019 31/12/2018
Deudas con entidades de crédito a largo plazo - 23.402.854
Otros pasivos financieros - 1.586.678
Total Deudas a largo plazo - 24,989.532
Deudas con entidades de crédito a corto plazo - 69.313.499
Otros pasivos financieros - 356.451
Total Deudas a corto plazo - 69.669.950
Total Deudas financieras a corto y largo plazo - 94.659.482

Con motivo de la venta del edificio de oficinas en Alcobendas con fecha 31 de mayo de 2019, el préstamo
hipotecario asociado a dicho activo que a 31 de diciembre de 2018 ascendia a 32.153.078 euros ha sido
cancelado.

Con motivo de la venta de las sociedades del Grupo, Chameleon (Esplugues), S.L.U — Chameleon (San
Cugat Investment 2014), S.L.U. — Gloin Investments, S.L.U. a inversores terceros con fecha 19 de diciembre
de 2019, la totalidad de deudas y pasivos financiercs con entidades de crédito del Grupo han quedado
canceladas.

A 31 de diciembre de 2018 y 2019 el vencimiento de Ia deuda con entidades de crédito se detalla a
continuacion:

Euros
2018 2019 Total Deuda
Terceros
Deuda con Entidades de crédito Euro Dinero S.ar.l. 69.313.499 23.402.854 92.716.353

El valor razonable de la deuda financiera no diferia de su valor contable al 31 de diciembre de 2018.

Los epigrafes “Deudas con entidades de crédito a largo plazo” y “Deudas con entidades de credito a corto
plazo” a 31 de diciembre de 2018, correspondian a los préstamos hipotecarios con entidades de crédito
contratados con la entidad Euro Dinero S.ar.l.

El detalle de las deudas con entidades de crédito que vencian a corto plazo a 31 de diciembre de 2018,
carrespondian principalmente a:

e Deuda de la sociedad del Grupo, Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U. por
importe de 32.153 miles con vencimiento noviembre 2019 asociado al Edificio MB One
con valor en libros por importe de 47.428 miles de euros.

« Deuda de la sociedad del Grupo, Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L..U. por
importe de 23.244 miles con vencimiento noviembre 2019 asociado al Edificio San Cugat
con valor en libros por importe de 30.677 miles de euros.

¢« Deuda de la sociedad del Grupo, Chameleon {Esplugues), S.L.U. por importe de 13.559

miles con vencimiento noviembre 2019 asociado al Edificio ll-lumina con valor en libros
por importe de 23.418 miles de euros.
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Los gastos financieros derivados de las deudas con entidades de crédito ascienden a 2.894.883 euros en
el gjercicio 2019 (4.094.105 euros en 2018), y se encuentran registrados en el epigrafe “Gastos financieros
por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

El tipo de interés se establece en términos de mercado mas un diferencial variable.

El epigrafe “Otros pasivos financieros a largo plazo” a 31 de diciembre de 2018 recogia un importe de
1.586.678 euros en relacidn con las fianzas recibidas de clientes relacionadas con los alquileres indicados
en la Nota 9.

El epigrafe “Otros pasivas financieros a corto plazo” a 31 de diciembre de 2018 recogia un importe de
356.451 euros en relacidn con las fianzas recibidas de clientes relacionadas con los alquileres indicados en
la Nota 9.

La totalidad de los préstamos con entidades de crédito se encontraban garantizados a través de las
inversiones inmobiliarias descritas en la Nota 7.

13. Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

En relacién con la informacidn requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio, a 31 de diciembre de 2018, el saldo pendiente de pago a los proveedores acumula un ligero
aplazamiento superior al plazo legalmente establecido. La informacién de aplazamiento de pago a
proveedores del ejercicio 2019 y 2018 es la siguiente:

2019 2018

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 73 44
Ratio de operaciones pagadas 66 43
Ratio de operaciones pendientes de pago 90 147

Euros
Importe Importe

Total pagos realizados 2.796.594 9.509.508
Total pagos pendientes 1.774.953 1.050.595

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores en estas
cuentas anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la
entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre, si bien exclusivamente respecto de las sociedades radicadas en Espafia
consolidadas por integracion global o proporcional.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién, a
los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“proveedores” y “otras cuentas cuentas por pagar” del pasivo corriente del balance de situacion, referidos
Unicamente a las entidades espaiolas incluidas en el conjunto consolidable.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.
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14. Administraciones Publicas y Situacién fiscal

14.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Euros
31/12/2019 31/12/2018
Saldos deudores:
Hacienda Publica deudora por IVA 58.840 3.236
Saldos acreedores:
Hacienda Publica acreedora por IVA 215.867 472.087

14.2 Conciliacion del resultado contable y la base imponible fiscal

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades del Grupo
del gjercicio 2019 y 2018 es la siguiente:

Euros
31/12/2019 31/12/2018
Resultado contable antes de impuestos 72.689.134 1.094.960
Diferencias permanentes 14.964 75.017

Diferencias permanentes de consolidacion - -

Plusvalia venta Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.LU.,
Chameleon (Esplugues), S.L.U.y Gloin Investments, S.L.U. (art | (44.554.359) -

21 LIS
Gastgs financieros no deducibles (art. 20. LIS) 948.395 481.877
30% importe gastos de amortizacién contable (18.632) (18.632)
Base imponible fiscal 29.079.502 1.633.222
Base imponible fiscai régimen general - -
Base imponible fiscal régimen SOCIMI 29.079.502 1.633.222

Dado que las sociedades que conforman el Grupo Corona estan acogidas al régimen SOCIMI (tipo
impositivo al 0%), no se ha registrado activo por impuesto diferido.

Los ajustes temporales corresponden principalmente al ajuste por el importe no deducible de los gastos
financieros netos.

Respecto las bases imponibles negativas generadas de régimen SOCIMI durante el ejercicio 2018, de
acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 9.1. de la Ley SOCIMI, a dichas bases imponibles no les resulta de
aplicacién el régimen de compensacion previsto en el articulo 26 de |la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
por lo que las bases imponibles negativas generadas en régimen SOCIMI durante el ejercicio 2018 no son
compensables en periodos posteriores.

14.3 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2019 el consejo de administracion
de la Sociedad Dominante considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales consolidadas
adjuntas.
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15. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley SOCIMI

Esta informacion, tanto de la Sociedad Dominante como de las Sociedades Dependientes esta contenida

en los Anexos 1y 2 adjuntos.

16. Ingresos y gastos

16.1 Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe el Grupo registra el ingreso derivado de las rentas de arrendamiento de los activos
inmobiliarios descritos en la Nota 7. El detalle de este epigrafe, por inmueble, al 31 de diciembre de 2019y

2018 es el siguiente:

Inmueble Eures
2019 2018
Edificio MB One 1.870.702 4.487.244
Edificio San Cugat 3.971.891 3.933.196
Edificio Illumina 2.524.598 3.182.091
Edificios Delta Nova Il y llI 4.002.159 3.886.280
Total ingresos 12.369.350 15.488.811

La facturacion del Grupo, durante los ejercicios 2019 y 2018, se efectud en su totalidad en el territorio

nacional, principalmente en Madrid y Barcelona.

16.2 Aprovisionamientos y otros Gastos de Expiotacién

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

Euros
2018 2018
Reparacién, conservacion y suministros 5.030.666 6.487.010
Servicios profesionales independientes 1.181.619 996.551
Primas de seguros 4777 58.014
Servicios Bancarios 86.248 16.903
Otros Gastos diversos 176.525 182.491
Tributos 47.798 54.665
Total 6.527.633 7.795.634

Con fecha 12 de noviembre 2014, la Sociedad Dominante y las sociedades dependientes firmaron un
acuerdo con CRBE Real Estate, S.A. para la prestacién de servicios de gestion de los activos cuya
retribucion anual tiene un importe minimo de un 1,5% de las rentas del Grupo.

Adicionalmente el Grupo tiene un acuerdo de fees con Blackstone Property Management Limited por la
gestién y direccién de los activos en base en un 1% del resultado operativo neto (total rentas percibidas

menos los gastos no repercutibles a los inquilinos).
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16.3 Aportacion al resultado consolidado

La aportacién al resultado consolidado por Sociedades es la siguiente:

Euros
2019 2018
Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. 43.412.103 (364.330)
Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U. 27.229.168 (1.518.418)
Chameleon (Sant Cugat Investment 2014), S.L.U. 878.492 988.469
Chameleon (Esplugues), S.L.U. 45.162 258.885
Gloin Investments, S.L.U. 1.124.209 458.868
Total 72.689.134 1.094.960

16.4 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2019 y 2018, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas
consolidadas y a otros servicios prestados por el auditor de la sociedad, Deloitte S.L., han sido los

siguientes:

Euros
2019 2018
Servicios de Auditoria 28.500 28.500
Otros servicios de verificacion 88.915 62.613
Total 97.415 91.113

17.

Operaciones y saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos que el Grupo registra a 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, asi
como el detalle de las principales transacciones realizadas con empresas vinculadas, es el siguiente:

Ejercicio 2019

Euros
Saldos Transacciones
Acreedores Deudores
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo | Corto Plazo
Financieros Flrl.’e;:r‘:lzzrsos- 3 Gast_os Ingresos
- Fianzas Financieros Guentas a depositadas | Cuentas por financieros por ventas
recibidas pagar y Cuentas cobrar
por cobrar
Chameleon (REIT) Holdco S.ar.l. - 620.000 - - - - -
Chameleon Topco S.ar.l. - 90.000 - - - - -
Blackstone Property Management Ld. - - - - - - -
Aliseda Gestion de Servicios =
Inmobiliarios, S.L. B B } B . 437.730
Anticipa Real Estate, S.L.U. & - - - - - 315.117
Fidere Residencial, S.L.U. - - - - - - 9.619
Total - 710.000 - - - - 762.466
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Ejercicio 2018

Euros
Saldos Transacciones
Acreedores Deudores
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo | Corto Plazo
Financieros Flr;ai:r?z(::& Gastos Ingresos
- Fianzas Financieros CUBDEAS 3 depositadas | Cuentas por financiores por ventas
recibidas pagar y Cuentas cobrar
por cobrar
Chameleon (REIT) Holdco S.ar.l. - 1.344.300 - - - - -
Chameleon Topco S.ar.l. - 390.000 - - - - -
Blackstone Property Management Ld. - - - - - - -
Aliseda Gestion de Servicios
Inmobiliarios, S.L. 50.910 B B 78.392 12.677 148.851
Anticipa Real Estate, S.L.U. 27.681 - - 32.767 27.462 - 182.981
Fidere Residencial, S.L.U. 11.592 - - 19.897 11.357 - 85.344
90.183 1.434.300 - 131.056 51.496 - 417.176

A 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 los importes registrados con las sociedades
vinculadas Chameleon (REIT) Holdco S.ar.l. y Chameleon Topco S.ar.l. corresponden a cuentas corrientes
con estas sociedades.

Durante los ejercicios 2019 y 2018, el Grupo ha mantenido arrendadas parte de sus oficinas del edificio
Delta a las sociedades vinculadas Aliseda Gestion de Servicios Inmobiliarios, S.L., Anticipa Real Estate,
S.L.U. y Fidere Residencial, S.L.U.

Adicionalmente, tal y como se ha comentado en la Nota 16.2, el Grupo tiene un acuerdo de gestiéon con
Blackstone Property Management Limited. El total gasto registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2019 asciende a 357.993 euros, 225.537 euros durante el ejercicio 2018.

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicicnalmente, los precios
de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el cosnejo de administracién de la
Sociedad Dominante consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

17.1 Retribuciones a los miembros del consejo de administracion de la Sociedad Dominante y a la
alta adreccién

El Grupo Corona no tiene personal contratado, por lo que las funciones de alta direccién son realizadas
por el consejo de administracién.

Durante el gjercicio 2019 y 2018, los miembros del consejo de administraciéon de la Sociedad Dominante
no han percibido ninguna remuneracion u otra retribucién en concepto de dietas o remuneraciones por
participacién en beneficios o primas de emisién. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre
acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de pensiones
a favor de los administradores de la Sociedad Dominante.

Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 y a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, el
consejo de administracion de la Sociedad Dominante esta formado por 3 personas fisicas.

Durante el ejercicio 2019 ninguna persona fisica ha representado a la Sociedad Dominante en érganos de
administracién, ya que no ha sido persona juridica administradora en ninguna sociedad.

El grupo superior al gue pertenece el Grupo Corona es el que satisface las primas por el seguro de
responsabilidad civil de los administradores del Grupo.
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17.2 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacién por cuenta
propia o ajena de actividades similares por parte de los administradores de la Sociedad
Dominante.

Fruto del andlisis realizado y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas
ni los miembros del consejo de administracién de la Sociedad Dominante ni las personas vinculadas a los
mismos segun se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los demas miembros del
consejo de administracidnde la Sociedad Dominante situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que
pudieran tener con el interés del Grupo Corona.

17.3 Modificacion o resolucién de contratos
Durante el ejercicio 2019, el Grupo Corona no ha mantenido ningin contrato con sus accionistas, socios
o administradores por operaciones fuera del trafico ordinario del Grupo y todas las operaciones ordinarias

se han registrado en condiciones normales.

18. Informacion Medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales abreviadas respecto a informacién de
cuestiones medioambientales.

19. Hechos posteriores al cierre

La aparicién del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su reciente expansion global a un
gran numero de paises, ha motivado que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la
Organizacién Mundial de la Salud desde el pasado 11 de marzo.

Teniendo en consideracién la complejidad de los mercados a causa de la globalizacién de los mismos y la
ausencia, por el momento, de un tratamiento médico eficaz contra el virus, las consecuencias para las
operaciones son inciertas y van a depender en gran medida de la evolucién y extensién de la pandemia en
los préximos meses, asf como de la capacidad de reaccién y adaptacidn de todos los agentes econdmicos
impactados.

En este sentido, teniendo en cuenta los hechos descritos con anterioridad, el consejo de administracion de
la Sociedad ha realizado una evaluacién preliminar y considera, en base a la mejor informacién disponible
ala fecha de formulacién de estas cuentas anuales, que la Sociedad no esté ya sujeta al riesgo de mercado
de los activos inmobiliarios, debido al no disponer ya de este tipo de activos. A este respecto, la Nota 7
incluye la informacién de los activos inmobiliarios del Grupo a la fecha de cierre de los estados financieros.
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Anexo 1

Informacién relativa a la Sociedad Dominante Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.

Descripcion

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Reservas procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecido en la Ley SOCIMI

N/A

N/A

dividendos a que se refieren las letras c)
y d) anteriores

resultado de dicho ejercicio por un
importe total de 498.478 euros.

Con fecha 24 de diciembre de 2019 se
acuerda la distribucion de un dividendo
a cuenta del resultado del ejercicio

2019 por importe de 60.500.000 euros.

b) Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley
. Beneficios procedentes de rentas
sujetas al ggavamen del tipo 1.148.785 euros (reserva legal)
general 1.204.172 euros (reserva legal)
. Beneficios procedentes de rentas 1.690.121 euros (reservas
sujetas al gravamen del tipo del 1.690.121 euros (reservas voluntarias)
19% voluntarias)
. Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%
¢) Dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal 6.800.000 euros (dividendo a
establecido en esta Ley 498.478 euros (con cargo al resultado | cuenta del resultado de 2017)
. Dividendos procedentes de rentas de 2018 acordado el 26 de junio de
sujetas al gravamen del tipo 2019)
general 805.906 euros (con cargo al
» Dividendos procedentes de rentas | 60.500.000 euros (dividendo a cuenta resultado de 2015)
sujetas al gravamen del tipo del del resultado de 2019 acordado el 24
19% de diciembre de 2019) 1.043.036 euros (con cargo ai
« Dividendos procedentes de rentas resultado de 2017 acordado el 29
sujetas al gravamen del tipo del 0% de junio de 2018)
d) Dividendos distribuidos con carge a
reservas, _—
e Distribucion con cargo a reservas Ego];?j%hg %i?s?riebjajgg)nd:ezfr: 7se
sujetas al gravamen del tipo divi Al
general. ividendo extraordinario de
. Distribucién con cargo a reservas N/A 1'200'000 GLFOS Con Saigo < la
sujetas al gravamen del tipo del pnr‘ng'de Emision. Dicha prima e
19% emisioén no procede de rentas
e generadas por la Sociedad.
. Distribuciéon con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 0%
En fecha 30 de junio de 2016 se
aprobd la distribucion de 805.906
euros de dividendos con cargo a
los resultados del ejercicio 2015.
En fecha 22 de junio de 2017 se
acordé un dividendo a cuenta del
En fecha 26 de junio de 2019 se resuitado de 2017 por importe de
acuer da la aplicacion d.EI festiitado dividendo extraordinario de
positivo del 2018. En dicho acuerdo se 1.200.000 euros con cargo a la
e) Fecha de acuerdo de distribucién de los adopta una distribucion con cargo al o

prima de emision.

En fecha 29 de junio de 2018 se
acuerda la aplicacién del resultado
positivo del 2017. En dicho
acuerdo se adopta una distribucion
con cargo al resultado de dicho
ejercicio por un importe total de
7.843.036 euros. Dado que con
fecha 22 de junio se acordg, tal y
como se ha indicado en el parrafo
anterior, distribuir un dividendo a
cuenta del ejercicio 2017 por
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importe de 6.800.000 euros, el
dividendo bruto distribuido ha
ascendido a un importe de
1.043.036 euros.

fy Fecha de adquisicién de los inmuebles
destinados al arrenda{mento que N/A N/A
producen rentas acogidas a este régimen
especial
-Chameleon (Alcobendas Investment -Chameleon (Alcobendas
2014), S.L.U.: 25 de septiembre de Investment 2014), S.L.U.: 25 de
2014. septiembre de 2014.
g) Fecha de adquisicion de las -Chameleon (San Cugat Investment -Chameleon (San Cugat
participaciones en el capitai de entidades | 2014), S.L.U.: 25 de septiembre de Investment 2014), S.L.U.: 25 de
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2014, septiembre de 2014,
2 de esta Ley. -Chameleon (Esplugues), S.L.U.: 25 de | -Chameleon (Esplugues), S.L.U.:
septiembre de 2014. 25 de septiembre de 2014.
- Gloin Investments, S.L.U.: 17 de -- Gloin Investments, S.L.U.; 17 de
diciembre de 2014. diciembre de 2014.
- Chameleon (Alcobendas Investment
2014), S.L.U. Importe de la
participacion: 20.631.628 euros.
- Chameleon (San Cugat Investment - Chameleon (Alcobendas
2014), S.L.U. Importe de la Investment 2014), S.L.U. Importe
participacion: 9.281.193 euros. de la participacion: 20.631.628
euros.
- Chameleon (Esplugues), S.L.U.
Importe de la participacién: 16.177.892 | - Chameleon (San Cugat
euros. Investment 2014), S.L.U. Importe
h) Identificacion del activo que computa de la participacion: 9.281.193

dentro del 80 por ciento a que se refiere
el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.

- Gloin Investments, S.L.U. Importe de
la participacion: 10.531.285 euros

En fecha 19 de diciembre de 2019 se
ha procedido a la transmision de las
participaciones que hasta ese momento
se mantenian en:
- Chameleon (San Cugat
Investment 2014), S.L.U.
- Chameleon (Esplugues),
S.L.U.
- Gloin Investments, S.L.U.

€euros.

- Chameleon (Esplugues), S.L.U.
Importe de la participacién:
16.177.892 euros.

- Gloin Investments, S.L.U. Importe
de la participacion: 10.531.285
euros.

Reservas procedentes de ejercicios en
que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo
impasitivo, que no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas.
Debera identificarse el ejercicio del que
proceden dichas reservas.

N/A

N/A
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Anexo 2

Informacion relativa a las Sociedades Dependientes

dividendos a que se refieren las letras c)
y d) anteriores

(Ver puntos anteriores)

Descripcion Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
a) Reservas procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacion del régimen N/A
fiscal establecido en la Ley SOCIMI N/A
- 209.448 euros (Gloin Investments,
b) Reservas de cada ejercicio en que ha S.L.U. - 117.673 euros (Gloin
resultado aplicable el régimen fiscal Investments, S.L.U.).
especial establecido en dicha ley - 503.724 euros (Chameleon (San
«  Beneficios procedentes de rentas | Cugat Investments 2014), S.L.U.). - 377.519 euros (Chameleon (San
sujetas al gravamen del tipo Cugat Investment 2014), S.L.U.).
general - 101.329 euros (Chameleon
«  Beneficios procedentes de rentas | (Esplugues), S.L.U.). - 49.552 euros (Chameleon
sujetas al gravamen del tipo del (Esplugues), S.L.U.).
19% - 11.051 euros (Chamelon (Alcobendas
. Beneficios procedentes de rentas Investment 2014), S.L.U.).
sujetas al gravamen del tipo del 0%
- 207.108 euros (Chameleon - 470.693 euros (Gloin Investments,
(Esplugues), S.L.U. — 28 de junio de S.L.U. — 30 de junio de 2015).
2019).
- 421.787 euros (Chameleon (San
c) Dividendos distribuidos con cargo a - 504.822 euros (Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L.U. —
beneficios de cada ejercicio en que ha Cugat Investment 2014), S.L.U. — 28 de | 30 de junio de 2015).
resultado aplicable el régimen fiscal junio de 2019).
establecido en esta Ley - 694.300 euros (Chameleon (San
. Dividendos procedentes de rentas | - 88.407 euros (Chameleon Cugat Investment 2014), S.L.U. —
sujetas al gravamen del tipo (Alcobendas Investment 2014), S.L.U. | 30 de junio de 2017).
general — 28 de junio de 2019).
. Dividendos procedentes de rentas - 127.420 euros (Chameleon
sujetas al gravamen del tipo del - 367.094 euros (Gloin Investments, (Espiugues), S.L.U. — 30 de junio
18% (2009) y 19% (2010 a 2012) S.L.U. — 28 de junio de 2019). de 2018).
. Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0% | 27.000.000 euros (Chameleon - 790.775 euros {Chameleon (San
(Alcobendas Investment 2014) S.L.U. — | Cugat Investment 2014), S.L.U. —
dividendo a cuenta — 24 de diciembre 30 de junio de 2018).
de 2019).
d) Dividendos distribuidos con cargo a
reservas,
. Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo N/A N/A
general.
. Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del
19%
«  Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 0%
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los

(Ver puntos anteriores)

44




- ElI 25 de julio de 2014: “Edificio

Citibank” sito en la localidad de
Alcobendas, en la Comunidad de
Madrid.

- El 25 de julio de 2014: “Edificio San

- El 25 de julio de 2014: “Edificio
Citibank” sito en la localidad de
Alcobendas, en la Comunidad de
Madrid.

- E125 de julio de 2014 “Edificio San

N g:gg:a%i:i?:ﬁg%g;?eﬁ;'gumeuemes Cugat” sito en lalocalidad de San Cugat, | Cugat” sito en la localidad de San
) - en Barcelona. Cugat, en Barcelona.
producen rentas acogidas a este régimen | g\’ o ulio de 2014: “Edificio Visual” | - EI 25 de julio de 2014: “Edificio
especial h ) s
sito en Esplugues Visual” sito en Esplugues
- El 23 de diciembre de 2014: “Edificio | - El 23 de diciembre de 2014:
Delta II” y “Edificio Delta llI”, sitos en la | “Edificio Delta II" y “Edificio Delta
Comunidad de Madrid. 111", sitos en la Comunidad de
Madrid.
g) Fecha de adquisicién de las
participaciones en el capital de entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo N/A N/A
2 de esta Ley.
- valor Bruto Contable del "Edificio | 40 gryto Contable def “dificio
Citibank”: 50.731.291 euros. e
g Citibank”: 50.731.291 euros.
- Valor Bruto Contable “Edificic San i
- Valor Bruto Contable “Edificio San
Cugat”: 32.444.024 euros.
- Valor Bruto Contable “Edificio Visual™: Cugat’: 32.444.024 euros.
h) Identificacién del activo que computa "|- Valor Bruto Contable “Edificio

dentro del 80 por ciento a que se refiere
el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

25.519.475 euros.

- Valor Bruto Contable “Edificio Delta [l y
111”: 31.235.894 euros.
Total  Activo  Bruto
164.895.944 euros.

computable:

Visual”: 25.519.475 euros.

- Valor Bruto Contable “Edificio
Delta Il y l1I”: 31.235.894 euros.
Total Activo Bruto computable:
164.895.944 euros.

Reservas procedentes de ejercicios en
que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo
impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas.
Deberd identificarse el ejercicio del que
proceden dichas reservas.

N/A

N/A
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Informe de gestion consolidado
correspondiente al

ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2019

Este Informe de Gestién Consolidado correspondiente al ejercicio 2019 se presenta por el cosnejo de
administracién de la Sociedad Dominante, en cumplimiento de lo previsto en los articulas 253 y 262 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, para su aprobacidn por parte de los accionistas.

1. Situacion del Grupo

1.1  Situacion del mercado

La economia espafiola mantuvo una importante inercia expansiva en 2019. El mercado laboral ha
continuado creando empleo en un ritmo de avance razonable en el transcurso de 2018. Asimismo, las
primeras proyecciones realizadas por organismos internacionales para el ejercicio 2020, anticipan una
recesion de la economia espafiola asi como un importante incremento de la tasa de desocupacién
provocada por los efectos del COVID-19. Tal y como se ha descrito en la Nota 16 de las presentes cuentas
anuales, la incertidumbre acerca de la evolucion del COVID-19 impiden cuantificar, por el momento, los
impactos que tendra este virus en la situacion futura del mercado

1.2  Estructura organizativa y funcionamiento

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad Dominante”) se constituyd el 22 de julio
de 2014 con un capital social de 60.000 euros, representados por 60.000 acciones de un euro de valor
nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 60.000, ambos inclusive, que fueron suscritas y
desembolsadas por el entonces Accionista Unico, Rino Asesores, S.L.P. (Sociedad Unipersonal), en un
importe correspondiente al 25% del valor nominal de cada una de dichas acciones, en concretoe un importe
de 15.000 euros.

Con fecha 31 de diciembre de 2015 el Accionista Unico de la Sociedad Dominante era Chameleon (REIT)
Holdco S.a r.l., sociedad luxemburguesa, que ostentaba el 100% del capital social de la Sociedad
Dominante que asciende a 6.069.842 euros, representado por 6.069.842 acciones de 1 euro de valor
nominal cada una, todas ellas de la misma ciase, totalmente suscritas y desembolsadas, con una prima de
emision de 25.647.520 euros.

El Grupo se encuentra regulado por la Ley SOCIMI. Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal
especial, teniendo que cumplir obligaciones especificas.

Con fecha 26 de septiembre de 2014, y con efectos a partir de 1 de enero de 2014 (o, en concreto, desde
su constitucion el 22 de julio de 2014) la Sociedad Dominante comunicé a la Delegacién de la Agencia
Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por su Accionista Unico de
acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

Durante el presente ejercicio, el Grupo ha realizado su actividad en un unico segmento de actividad, el de
arrendamiento de inmuebles de naturaleza urbana para uso de oficina en dos zonas geograficas:
Comunidad de Madrid y Barcelona.

Las inversiones realizadas por el Grupo durante los ejercicios 2014 - 2019 son las siguientes:

- Compraventa realizada en fecha 25 de julic de 2014 del EDIFICIO CITIBANK, situado en
Alcobendas (Madrid). Dicho inmueble se detalla como sigue: 22,069 m2, sotana, planta baja,
primera planta, segunda planta y tercera planta.

- Compraventa realizada en fecha 3 de octubre de 2014 del EDIFICIO CEDRO, situado en
Alcobendas (Madrid). Dicho inmueble se detalla como sigue: 17,038 m2, sotana, planta baja,
primera planta, segunda planta, tercera planta y cuarta planta.

- Compraventa realizada en fecha 25 de julio de 2014 del EDIFICIO IMAGINA, situado en

Esplugues de Llobregat (Barcelona). Dicho inmueble se detalla como sigue: 20,921 m2, sotana,
planta baja, primera planta, segunda planta y tercera planta.
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- Compraventa realizada en fecha 25 de julio de 2014 del EDIFICIO SANT CUGAT, situado en
Sant Cugat de Valles (Barcelona). Dicho inmueble se detalla como sigue: 26,106 m2, sotana,
planta baja, primera planta, segunda planta tercera planta y cuarta planta.

- Compraventa realizada en fecha 23 de diciembre de 2014 del EDIFICIO DELTA 11, situado en
Manoteras (Madrid). Dicho inmueble se detalla como sigue: 16,799 m2, sétano, planta baja,
primera planta, segunda planta tercera planta y cuarta planta.

- Compraventa realizada en fecha 23 de diciembre de 2014 del EDIFICIO DELTA |l situado en
Manoteras (Madrid). Dicho inmueble se detalla como sigue: 25,670 m2, sotana, planta baja,
primera planta, segunda planta tercera planta, cuarta planta, quinta planta y sexta planta.

- Venta de la Sociedad Chameleon (Cedro), S.L.U. con fecha 13 de enero de 2017 por un importe
total de 16.528.812 euros. La fecha efectiva de dicha venta, segin se acuerda en el contrato de
compraventa y la novacién al mismo fue el 31 de enero. Dicha operacién ha supuesto el registro
de un beneficio de 8.584.624 euros en la cuenta de resultados consolidada.

- Venta de las sociedades Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L.U., Chameleon
(Esplugues), S.L.U. y Gloin Investments, S.L.U. con fecha 19 de diciembre de 2019 por un importe
total de 78.720.807 euros, de los que en el momento de la venta 78.232.964 euros fueron cobrados
por el Grupo, quedando retenido en concepto de depdsito notarial por posibles contingencias un
importe de 487.843 euros (véase Nota 9). Dicha operacién ha supuesto el registro de un beneficio
de 44.698.255 euros recogido en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de activos”
de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2019 adjunta.

El valor neto contable de los activos inmobiliarios adquiridos por el Grupo ascendia al 31 de diciembre
de 2018 a 131.646.274 euros. A 31 de diciembre de 2019, tras la venta del edificio de oficinas en
Alcobendas (propiedad de la sociedad del Grupo Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U.) y la
venta de 3 sociedades del Grupo Chameleon (Esplugues), S.L.U, Chameleon (San Cugat Investment
2014), S.L.U. y Gloin Investments, S.L.U., el Grupo Corona no tiene activos inmobiliarios.

2, Evolucion y resultado de los negocios

El valor neto contable de los activos inmobiliarios adquiridos por el Grupo ascendia al 31 de diciembre de
2018 a 131.646.274 euros. A 31 de diciembre de 2019, tras la venta del edificio de oficinas en Alcobendas
(propiedad de la sociedad del Grupo Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U.) y la venta de 3
sociedades del Grupo Chameleon Esplugues, S.L.U, Chameleon Chameleon (San Cugat Investment
2014), S.L.U. y Gloin Investments, S.L.U., el Grupo Corona no tiene activos inmobiliarios.

Al 31 diciembre de 2018, el grado de ocupaciéon medio de los activos del Grupo destinados al arrendamiento
era del 85% en base a los metros cuadrados arrendados.

En el ejercicio 2019 los ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad del Grupo ascienden a 12.369 miles de euros (15.489 miles de euros en el ejercicio 2018).

3. Cuestiones relativas al medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de este. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales consolidadas respecto a informacién de
cuestiones medioambientales.

4, Liquidez y recursos de capital
El Grupo se financia, fundamentalmente, con fondos propios.
Las sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen fiscal de las Socimi, tienen el compromiso de distribuir

al menos el 80% de sus beneficios distribuibles en forma de dividendos a sus accionistas de acuerdo con
la obligacién legal existente por aplicacién de la Ley 16/2012.
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5. Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio

La aparicién del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su reciente expansion global a un
gran nimero de paises, ha motivado que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la
Organizacion Mundiai de la Salud desde ei pasado i1 de marzo.

Teniendo en consideracién la complejidad de los mercados a causa de la globalizacion de los mismos y la
ausencia, por el momento, de un tratamiento médico eficaz contra el virus, las consecuencias para las
operaciones son inciertas y van a depender en gran medida de la evolucién y extension de la pandemia en
los préximos meses, asi como de la capacidad de reaccion y adaptacion de todos los agentes econémicos
impactados.

En este sentido, teniendo en cuenta los hechos descritos con anterioridad, el consejo de administracién de
la Sociedad ha realizado una evaluacién preliminar y considera, en base a la mejor informacién disponible
a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, que la Sociedad no esta ya sujeta al riesgo de mercado
de los activos inmobiliarios, debido al no disponer ya de este tipo de activos. A este respecto, la Nota 7
incluye la informacién de los activos inmobiliarios del Grupo a la fecha de cierre de los estados financieros.

6. Actividades de HD+i

El Grupo no ha incurrido en ningin gasto en materia de investigacion y desarrollo durante el ejercicio
2019.

7. Adquisicion y enajenacion de acciones propias

La Sociedad Dominante no ha operado con acciones propias durante el ejercicio 2019.
8. Otra informacién relevante

81  Informacion bursatil

Las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde el 3 de
agosto de 2016.

8.2 Politica de pago de dividendos

Las SOCIMI se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI. Estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b)  Al'menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en el que se han transmitido. La obligacion de
distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que
la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

¢) Almenos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un

ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente
con el acuerdo al que se refiere el apartado anterior.
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La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial
establecido en esta Ley no podrd exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas

sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

83  Periodo medio de pago a proveedores

En relacién con la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio, al 31 de diciembre de 2019, el saldo pendiente de pago a los proveedores acumula un ligero
aplazamiento superior al plazo legalmente establecido. La informacion de aplazamiento de pago a

proveedores del ejercicio 2019 y 2018 es la siguiente:

2019 2018

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 73 44
Ratio de operaciones pagadas 66 43
Ratio de coperaciones pendientes de pago a0 147

Euros
Importe Importe

Total pagos realizados 2.796.594 9.509.508
Total pagos pendientes 1.774.953 1.050.595
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DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas de la sociedad Corona Patrimonial
SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 (i) son los que
anteceden a esta diligencia, (ii) han sido formulados por el consejo de administracion en fecha ___ de abril

de 2020 y (iii) comprenden ___hojas de papel cormndn, numeradas correiativamente defa 1 aia , ambas
inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas y siendo firmada la presente hoja y sucesivas por los sefiores
consejeros como diligencia de firma el de abril de 2020.

D. Jean-Frangois Bossy

Presidente del consejo de administracién de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
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DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas de la sociedad Corona Patrimonial
SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 (i) son los que
anteceden a esta diligencia, (i) han sido formulados por el consejo de administracion en fecha ___ de abril

de 2020y (iii) comprenden ___hojas de papel comun, numeradas correlativamente dela 1 a la , ambas
inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas y siendo firmada ia presente y ia hoja sucesiva y precedente
por los sefiores consejeros como diligencia de firma el de abril de 2020.

D. Diego San José de Santiago

Miembro del consejo de administracion de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
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DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas de la sociedad Corona Patrimonial
SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 (i) son los que
anteceden a esta diligencia, (ii) han sido formulados por el consejo de administracion en fecha ___ de abril

de 2020y (iii) comprenden __ hojas de papel comun, numeradas correlativamente dela 1 a la , ambas
inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas y siendo firmada la presente hoja y precedentes por ios
sefiores consejeros como diligencia de firma el de abril de 2020.

D. Michael Slattery

Miembro del consejo de administracién de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
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Diligencia de formulacion que acompaiia a las cuentas anuales consolidadas
formuladas.

D. Daniel Gonzalez Pila, en mi calidad de Vicesecretario no miembro del Consejo de
Administracion de Corona Patrimonial, SOCIMI, S.A. (“Corona” o la “Sociedad”), certifico
que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado adjuntos han sido
formulados con el voto favorable de todos los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad, mediante votacion por escrifo y sin sesion con vistas a su verificacion por los
auditores y posterior aprobacion por la Junta General de Accionistas.

Al no haberse celebrado sesion del Consejo de Administracion de forma presencial de
acuerdo con el contenido del RDL 8/2020, de 17 de marzo con el fin de preservar la salud de
las personas y evitar la propagacion del COVID 19, las cuentas anuales consolidadas
debidamente formuladas adjuntas no cuentan con las firmas originales de los siguientes
Consejeros:

e D. Jean-Frangois Pascal Emmanuel Bossy
e D. Michael Joseph Slattery
e D. Diego San José de Santiago

Los citados documentos, que estan extendidos en 52 folios, paginas de la 1 a la 52 visadas
por mi en seiial de identificacion.

Vicesecretario no miembro
del Consejo de Administracion de la Sociedad
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance de situacién a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacién (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de ia opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinion sobre estas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 96%. C.I.F.: B-79104469.
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Descripcion

La Sociedad mantiene participaciones en el
capital social de sociedades del grupo que
ascienden a 15.083 miles de euros a cierre
del ejercicio, que representa un 24% de la
totalidad del activo a 31 de diciembre de
2019, tal y como se detalla en la Nota 5 de
la memoria adjunta.

Tal y como se indica en la Nota 4.1, la
Sociedad lleva a cabo una evaluacién de las
posibles correcciones valorativas por
deterioro, comparando el valor en libros de
las participaciones con su importe
recuperable, siendo éste, salvo mejor
evidencia, el patrimonio neto de la sociedad
participada. La correccién de valor o, en su
caso, su reversion, se registra en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio en que
se produce.

La cuantificacién del importe recuperable de
dichas participaciones requiere de la
aplicacién de juicios y estimaciones
significativas por parte de los
administradores en la consideraciéon de las
hipétesis clave utilizadas en las valoraciones
antes mencionadas, y por tanto, dicha
cuestion, representa uno de los aspectos
mas relevantes de nuestra auditoria.

Valoracién de las Inversiones en empresas del grupo a largo plazo

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar este aspecto han incluido el anélisis
de la metodologia empleada por la Sociedad
como base para la estimacion del valor
recuperable de la participacion, la réplica del
calculo para verificar la correccidon de la
valoracién realizada por la Sociedad y la
verificacion de la congruencia de la
informacién financiera utilizada con la
contenida en las cuentas anuales de las
sociedades participadas. Adicionalmente,
hemos realizado trabajo de revision de la
informacién financiera de la filial, como
componente de la Sociedad, al objeto de
obtener evidencia suficiente y adecuada de
valoracion de la citada participacion en las
cuentas anuales de la Sociedad

Asimismo, hemos evaluado que los
desgloses de informacidn facilitados en las
Notas 4.1 y 5 de la memoria de las cuentas
anuales adjuntas, en relacion con este
aspecto, resultan adecuados a los requeridos
por el marco normativo aplicable.
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Descripcion

Tal y como se indica en las Notas 1 y 5.1
de la memoria adjunta, con fecha 19 de
diciembre de 2019, la Sociedad firmoé un
contrato privado con un tercero para la
venta de la totalidad de las participaciones
sociales que esta mantenia sobre las
sociedades Chameleon (San Cugat
Investment 2014), S.L.U., Chameleon
(Esplugues), S.L.U. y Gloin Investments,
S.L.U por un importe de 78.721 miles de
euros, generandose un resultado positivo,
neto de gastos asociados, por importe de
41.316 miles de euros, que ha sido
registrado en el epigrafe “Deterioro y
resultado por enajenaciones de
instrumentos financieros” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

Hemos identificado este aspecto como uno
de los mas relevantes para nuestra
auditoria, dada la significatividad de la
transaccion sobre los estados financieros
de la Sociedad, y dado que este tipo de
operaciones son transacciones complejas,
que requieren de la aplicacién de juicio por
parte de los administradores de la
Sociedad.

| Venta de participaciones de empresas del Grupo

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar este aspecto han incluido, entre
otros, el entendimiento de la operacion
realizada, la obtencién y revision del
contrato de compraventa suscrito entre la
Sociedad vy el tercero.

Asimismo, como parte del analisis del
registro contable de la operacion de
compraventa, hemos realizado
procedimientos de revision del cobro del
importe de efectivo asi como la liquidacion
de los pasivos asociados a las
participaciones en funcién de lo acordado
entre las partes.

Adicionalmente, también hemos realizado
procedimientos de revisidon de los gastos
asociados a la operacién para concluir
acerca de la clasificacion y la integridad de
los mismos

Por uitimo, hemos verificado que las Notas
1y 5.1 de las cuentas anuales adjuntas
contienen los desgloses de informacion
necesarios en relacién con este aspecto de
acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable.



Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI

Descripcion

La Sociedad comunicd el 29 de septiembre
del ejercicio 2014 su incorporacion al
Régimen Fiscal SOCIMI. Por lo tanto,
durante el ejercicio 2019, la Sociedad se
encuentra regulada por la Ley 11/2009, de
26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI). Una de las principales
caracteristicas de este tipo de sociedades es
que el tipo de gravamen en el Impuesto
sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta
sujeto al cumplimiento de determinadas
normas de relativa complejidad, ya que las
obligaciones de dicho régimen incluyen,
entre otros, determinados requisitos
relativos a: la realizacidon de inversiones,
naturaleza de las rentas obtenidas,
permanencia de los activos inmobiliarios en
cartera, asi como de distribucion de
dividendos.

El cumplimiento del citado régimen
representa un aspecto mas relevante de
nuestra auditoria, ya que la aplicabilidad de
este régimen es la base de su modelo de
negocio, puesto que la exencién de
impuestos tiene un impacto significativo en
los estados financieros, asi como en los
rendimientos de los accionistas.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién de los
analisis realizados por los administradores
de la Sociedad sobre el cumplimiento de las
obligaciones asociadas a este régimen fiscal,
asi como su documentacion soporte y la
involucracion de nuestros expertos internos
del area fiscal en el analisis de la
razonabilidad de la informacion obtenida, asi
como de la integridad de la misma en
relacién a todos los aspectos contemplados
por la normativa en vigor a la fecha de
analisis.

También hemos revisado que las Notas 1y
12 de la memoria del ejercicio 2019 adjunta,
contienen los desgloses relativos al
cumplimiento de las condiciones requeridas
por el régimen fiscal SOCIMI, ademas de
otros aspectos relativos a la fiscalidad de la
Sociedad.



Otra informacion: Informe de gestiéon

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicic 2019, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracidn
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.



Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de ia actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales de Corona Patrimonial
SOCIMI, S.A. Esta descripcion, que se encuentra en las paginas 7 y 8 siguientes del presente
documento, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccidon material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de
ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, i0s riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019
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Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al gjercicio 2019

BALANCE DE SITUACION

Correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

(Expresado en Euros)

Nota de la
ACTIVO Memoria 31.12.2019 31.12.2018
A) ACTIVO NO CORRIENTE 15.083.028 56.621.998
I. Inmovilizado intangible - -
Il. Inmovilizado material - -
lll. Inversiones inmobiliarias - -
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5.1 15.083.028 56.621.998
V. Inversiones financieras a largo plazo - -
VI. Activos por impuesto diferido - -
B) ACTIVO CORRIENTE 47.097.678 1.952.699
I. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
II. Existencias - -
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - -
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 51 318.195 1.538.195
V. Inversiones financieras a corto plazo 5.2 487.843 -
VL. Periodificaciones - -
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5.3 46.291.640 414.504
TOTAL ACTIVO (A + B) 62.180.706 58.574.697
Nota de la
PASIVO Memoria 31.12.2019 31.12.2018
A) PATRIMONIO NETO 7 60.266.385 58.516.397
. Capital 6.069.842 6.069.842
Il. Prima de emisién 24.447.520 24.447.520
Ill. Reservas 2.894.293 2.838.906
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) - -
V. Resultados de ejercicios anteriores (189.075) (189.075)
VI. Otras aportaciones de socios 24.755.339 24.795.339
VIi. Resultado del ejercicio 3 62,748.466 553.865
VIII. {Dividendos a cuenta) (60.500.000) -
IX. Otros instrumentos de patrimonio - -
B) PASIVO NO CORRIENTE - -
I. Provisiones a largo plazo - -
Il Deudas a largo plazo - -
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo - -
C) PASIVO CORRIENTE 6 1.914.321 58.300
Il. Provisiones a corto plazo - -
Ill. Deudas a corto plazo- - -
Otros pasivos financieros - -
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo - -
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.914.321 58.300
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 62.180.706 58.574.697

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integramente del balance de situacién al 31 de diciembre de 2019,
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Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al gjercicio 2019

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

(Expresado en Euros)

Nota de la
Memoria

Ejercicio
2019

Ejercicio
2018

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios
a) Ventas

b) Prestaciones de servicios

2. Variacion de existencias productos terminados y en curso de
fabricacion

3. Trabajos realizados por la empresa para su activo
4. Aprovisionamientos
c) Trabajos realizados por otras empresas
5. Otros ingresos de explotacion
6. Gastos de personal
7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores

b) Tributos

¢) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones
comerciales

d) Otros gastos de gestion corriente
8. Amortizacién del inmovilizado

9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y
otras

10. Excesos de provisiones
11. Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado

12. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros

9.1

9.2

9.4

22.618.831

22.618.831

(1.186.092)
(1.038.799)
(152.221)

4.928

41.315.727

918.195

918.195

(364.330)
(325.626)
(38.704)

RESULTADO DE EXPLOTACION

62.748.466

553.865

13. Ingresos financieros
14, Gastos financieros
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros
c¢) Por actualizacién de provisiones
15. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros
16. Diferencias de cambio

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

62.748.466

553.865

17. Impuestos sobre beneficios

8.2

RESULTADO DEL EJERCICIO

62.748.466

553.865

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integramente de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019.




Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al gjercicio 2019

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

(Expresado en Euros)

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS h;;);,i‘:il: E]ga?llglo Ejgg‘:ll; °
A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 62.748.466 553.865
B) Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -

C) Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+ B + C) 3 62.748.466 553.865

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integramente del Estado de Ingresos y Gastos reconocidos del ejercicio 2019.




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Correspondi al ejercicio anual ter do el 31 de e de 2019
(Expresado en Euros)
Capital I:nma de Reservas A;:‘ortaci_rmes Re:j:l:cai:?:sde Rgsulfa.de Dividendo a TOTAL
Esoriturado No exigido e socios anteriores ejercicio cuenta

SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 2018 6.069.842 - 24.447.520 89.545 24.795.339 (1898.075) 10.592.397 (6.800.000) 59.005.568
Distribucién del resultado - - - 3.792.397 - - (10.592.397) 6.800.000 -
I. Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - - 553.865 - 553.865
II. Operaciones con accionistas - - - - - - - - -

- Distribucién de dividendos - - - (1.043.036) - - - - (1.043.036)

- Aportaciones de socios - - - - - - - - -
11l. Otras variaciones del Patrimonio Neto - - - - - - - - -
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2018 6.069.842 - 24,447.520 2.838,908 24,795,339 {189.075) 553.865 - 58.516.397
Distribucion del resultado - - - 553.865 - - (553.865) - -
1. Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - - 62.748.466 - 62.748.466
11. Operaciones con accionistas - - - - - - - - -

- Distribucién de dividendos - - - (498.478) - - - (80.500.000) (60.998.478)

- Aportaciones de socios - - - - - - - - -
I1l. Otras variaciones del Patrimonio Neto - - - - - - - - -
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2019 6.069.842 - 24.447.520 2.894.293 24,795,339 (189.075) 62.748.466 (60.500.000) 60.266.385

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integramente del estado total de cambios en el patrimonio neto del ejercicio 2019,
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

(Expresado en Euros)

Nota de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2019 2018

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1) 27.422.651 599.909
Resultado del ejercicio antes de impuestos 62.748.466 553.865
Ajustes al resultado- (63.939.486) (918.195)
Ingresos por dividendos 9.1 (22.618.831) (918.195)
Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros 9.4 (41.315.727) -

Variacién de provisiones 9.2 (4.928) -

Cambios en el capital corriente- 446.240 46.044
Existencias - -

Deudores y otras cuentas a cobrar - -

Acreedores y otras cuentas a pagar 6 446.240 46.044
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion- 28.167.431 918.195
Cobros de dividendos 28.167.431 918.195
Flujos de efectivo de las actividades de inversién (Il) 78.232.963 190.337
Cobros por desinversiones- 78.232.963 508.532
Empresas del Grupo y Asociadas 51y5.2 78.232.963 508.532
Pagos por inversiones- ~ (318.195)
Empresas del Grupo y Asociadas - (318.195)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (1) (59.778.478) {1.382.469)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero- 1.220.000 (339.433)
Devolucion y amortizacion de deudas con empresas del Grupo y Asociadas 5.1 1.220.000 -

Otros pasivos financieros - (339.433)
Pagos por dividendos 3 (60.998.478) (1.043.036)
ZAI}_JIKEIB)ITOIDISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 45.877.136 (592.223)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 414.504 1.006.727
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 46.291.640 414.504

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integramente del Estado de flujos de efectivo del ejercicio 2019.
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Memoria de Cuentas Anuales
carrespondiente al

€jercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2019

Actividad de la Empresa

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (anteriormente Chameleon Holding Spain SOCIMI, S.A.U.), en adelante la
“Sociedad”, es una sociedad espariola con N.L.F. A-87066460, constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada ante notario de Madrid el 22 de julio de 2014, nimero 1.761 de protocolo; inscrita, al
momento de su constitucién, en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 32.513, folio 188, hoja M-585216,
inscripcién 1°. Con fecha 10 de octubre de 2016, mediante acta de decisién del anterior Accionista Unico, el
domicilio social de la Sociedad se trasladoé a Travessera de Gracia, nimero 11, 52 Pianta, 08021 de Barcelona.

Con fecha 26 de septiembre de 2014 la Sociedad elevé a publico el acuerdo del anterior accionista tnico por el
que se aprobd el acogimiento de la Sociedad al régimen especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (la “Ley SOCIMI") mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid.

Posteriormente, con fecha 29 de septiembre de 2014, comunicd formalmente a la Agencia Estatal de Ila
Administracion Tributaria la opcion por la aplicacién del citado régimen especial de las SOCIMI con efectos a
partir del 22de julio de 2014 (fecha de constitucion de la compafiia), pasando a cotizar en el Mercado Alternativo
Bursétil (MAB) con fecha 3 de agosto de 2016.

La Sociedad tiene por objeto social el desarrollo de las siguientes actividades:

a. ‘La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b. La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (“SOCIMI") residentes en Espafia o0 en el de otras entidades no residentes en territorio
espariol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios.

¢. Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espariol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, representando, al menos, el 80 por ciento del valor del activo, y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanfo a la politica obligatoria, legal o estatutaria de
distribucién de beneficios.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre del Reino de Esparia, de Instituciones de Inversion Colectiva

Quedan excluidas del objeto social todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos
especiales que no queden cumplidos por esta sociedad, y en particular las actividades propias de las sociedades
financieras y del mercado de valores. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de algunas
actividades comprendidas en el objeto social algun titulo profesional, o autorizacién administrativa, o inscripcion
en registros publicos, dichas actividades deberan realizarse por medio de persona que ostente dicha titufacion
profesional y, en su caso, no podrdn iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos administrativos
exigidos”.

A 31 de diciembre de 2016, el accionista unico de la Sociedad era la sociedad luxemburguesa Chameleon
(REIT) Holdco S.ar.l, sociedad de responsabilidad limitada, domiciliada en 1-2453, Rue Eugéne Ruppert, 2-4,
Luxemburgo. Con fecha 21 de julio de 2017, dicho accionista Unico, vendié 61.944 acciones de la Sociedad en el
MAB. Por tanto, desde dicho dia la Sociedad perdié el caracter de unipersonal. Consecuentemente, la Sociedad
procedi6 a dejar constancia de dicha pérdida de su caracter de unipersonalidad mediante el otorgamiento de la
correspondiente escritura publica inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona el 2 de noviembre de 2017.

[
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A 31 de diciembre de 2019 y 2018, la sociedad dominante ultima luxemburguesa del grupo al que pertenece la
Sociedad, es Chameleon (REIT) Hoidco S.a 1., que participa directamente en ei capital sociai de la Sociedad y
la sociedad dominante Gltima del Grupo al que pertenece, y por tanto la sociedad que ostenta el control
indirectamente, es The Blackstone Group Inc., una sociedad limitada formada en Delaware, Estados Unidos y
que cotiza en la Bolsa de Nueva York.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018, formuladas
conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NHF) en vigor adoptadas por la Unidn
Europea, fueron aprobadas por los Accionistas con fecha 26 de junio de 2019 y se encuentran depositadas en el
Registro Mercantil de Barcelona.

Los Estados Financieros consolidados presentan unos activos consolidados de 62.908 miles de euros, un
importe de la cifra de negocios de 12.369 miles de euros, unos beneficios consolidados de 72.689 miles de euros
y un patrimonio neto consolidado de 60.266 miles de euros a 31 de diciembre de 2019.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

La Sociedad no tiene personal empleado a 31 de diciembre de 2019 y 2018 si bien, mantiene un contrato de
gestion de negocio con CBRE Real Estate, S.A. y con Blackstone Property Management Limited.

La Sociedad es cabecera de un grupo con una entidad dependiente, y de acuerdo con la legislacion vigente, esta
obligada a formular separadamente cuentas consolidadas. Las presentes cuentas anuales estan referidas a la
Sociedad individualmente y, en consecuencia, no reflejan las variaciones que se producirian en los diferentes
componentes del patrimonio neto y de la cuenta de pérdidas y ganancias si se procediese a la consclidacion de
la referida sociedad dependiente.

Las cuentas anuales consolidadas del grupo del que la Sociedad es cabecera presentan unos activos
consolidados de 62.908 miles de euros, un importe de la cifra de negacios de 12.369 miles de euros, unos
beneficios consolidados de 72.689 miles de euros y un patrimonio neto consolidado de 60.266 miles de euros a
31 de diciembre de 2019.

Régimen _de SOCIMI

La Sociedad se encuentra acogida al régimen SOCIMI regulado por la Ley SOCIMI. Las SOCIMI cuentan
con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes abligaciones:

1. Obligacién de objeto social (para las SOCIMI). Deben tener como objeto social principal la tenencia de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacién de inversion.

« Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién y en
participaciones en el capital de otras entidades con objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidas en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se
computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos activos siempre
que no se superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

«  Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i) arrendamiento
de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las participaciones en las entidades
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descritas en el articulo 2.1.c) afectas a su objeto social principal. Este porcentaje se calculard
sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los
criterios establecidos e el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y
de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado1 del articulo 2
de la Ley SOCIMI.

» Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el cdmputo, se
podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las
participaciones deberan permanecer en el activo al menaos tres afios.

3. Obligacién de negociaciéon en mercado regulado. Las acciones de la SOCIMI deberan estar
admitidas a negociacién en un mercado regulado espariol o en un sistema multilateral de negociacién
espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econémico
Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo
intercambio de informacién tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las
acciones deberan ser nominativas.

4. Obligacion de distribucién del resultado. La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez
atendidas las obligaciones mercantiles, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en la forma
siguiente:

»  EI'100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

+ Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado
el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard obligatoriamente en la forma descrita
anteriormente.

5. Obligacién de informacién Las SOCIMI y Sub-SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las
SOCIMI.

6. Capital minimo. El capital social minimo de las SOCIMI se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley
SOCIMI, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que el Grupo Corona pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que, para alguno de dichos requisitos, se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, el
Grupo Corona estara obligado a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la
cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el
régimen fiscal especial en los periodas impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos
y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion igual o superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo efectivo inferior al 10%, la SOCIMI estaré sometida a un gravamen especial del 19%,
que tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a
dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de
dos meses desde el dia del acuerdo de distribucion de beneficios por la junta general de accionistas u érgano
equivalente.

Al cierre del ejercicio 2019, el consejo de administracién de la Sociedad manifiesta que el grupo del que la
Sociedad es cabecera cumple con todos los requisitos del régimen SOCIMI.
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Bases de presentacidén de las cuentas anuales

2.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por el consejo de administracion de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a ia Sociedad, que esta establecido en:

- Cobdigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por el R.D. 1514/2007, sus modificaciones introducidas por el
Real Decreto 602/2016 y sus Adaptaciones sectoriales y, en particular, la Adaptacion Sectorial del Plan
General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario,modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (SOCIMI).

- Elresto de la normativa contable espariola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen Fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resuita de aplicacién y en particular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados y de los flujos de efectivo de la Sociedad habidos durante el
correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el consejo de administracion de la
Sociedad, se someteran a la aprobacién de los Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion
alguna. Por su parte, las cuentas anuales del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 fueron aprobadas
por la junta general de accionistas celebrada con fecha 26 de junio de 2019 y se encuentran depositadas en el
Registro Mercantil de Barcelona.

2.3 Cuentas anuales consolidadas

De conformidad con lo establecido en la legislacién vigente, que requiere la presentacion de cuentas anuales
para cada sociedad, las presentes cuentas anuales se refieren exclusivamente a las especificas de Corona
Patrimonial SOCIMI, S.A. y no pretenden presentar las consolidadas de la misma y de sus sociedades
dependientes (véase Nota 5), las cuales se presentan por separado.

2.4 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el consejo de administracion de la
Sociedad ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningtn
principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.5 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre
En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el consejo de
administracion de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que
figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Evaluacién del principio de empresa en funcionamiento (véase Nota 2.10).

- Elvalor razonable de determinadas inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del Grupo y
asociadas (véase Nota 4.1).

- Laevaluacién de los requerimientos del régimen SOCIMI (véase Nota 1).

- Las hipdtesis utilizadas en el célculo de provisiones y la evaluacién de litigios, compromisos, y activos y
pasivos contingentes (véase Nota 4.7).
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A pesar de gque estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible a cierre del
ejercicio 2019, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al
alza 0 a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se reaiizaria, en su caso, de forma prospectiva.

2.6 Comparacién de la informacién

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2019 se presenta, a efectos comparativos, con la
informacién del ejercicio 2018.

2.7 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo adjuntos, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las
correspondientes notas de la memoria.

2.8 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los criterios
aplicados en el gjercicio 2018.

2.9 Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros, por ser ésta la moneda funcional del principal entorno
econdémico en el que opera la Sociedad.

2.10 Principio de empresa en funcionamiento

Tal y como se describe en la Nota 5.1 de las presentes cuentas anuales, durante el ejercicio 2019 la Sociedad
ha enajenado las participaciones que eran de su propiedad o bien, en el caso de la sociedad participada
Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U., se ha enajenado el activo asociado a esta participacién,
quedandose a cierre del ejercicio 2019 sin actividad de explotacion.

Sin perjuicio de lo anterior, el consejo de administracién de la Sociedad ha formulade las presentes cuentas
anuales conforme al principio de empresa en funcionamiento.

Distribucion del resultado

3.1 Propuesta de distribucién del resultado

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2019 formulada por el consejo de administracion y que se
espera sea aprobada por la junta general de accionistas, es la siguiente:

Euros
Ejercicio 2019
Resultado del ejercicio 62.748.466
Distribucion:
A reserva legal 9.796
A dividendo a cuenta 60.500.000
A dividendos 2.238.670

En los dltimos 5 ejercicios la Sociedad ha distribuido los siguientes dividendos:

Euros
2019 2018 2017 2016 2015
Dividendos distribuidos 60.998.478( 1.043.036| 8.000.000 805.906 -

o  Con fecha 30 de junio de 2016 se aprob¢ la distribucién de 805.906 euros de dividendos con carga
al resultado de 2015.
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e Con fecha 22 de junio de 2017 el anterior Accionista Unico acordé distribuir un dividendo
extraordinario en especie por 1.200.000 euros con cargo a prima de emision. Dicho dividendo en
especie se entregé al Accionista Unico por la cesién del derecho de crédito de 1.200.000 euros
derivado del contrato de préstamo intragrupo que fue suscrito entre ambas partes en mayo de 2017
por importe total de 8.000.000 euros, de tal modo que este derecho de crédito se extinguia por
confusion de derechos.

e Con fecha 22 de junio de 2017 el anterior Accionista Unico acordé distribuir un dividendo en
especie a cuenta del resultado del ejercicio 2017 por importe de 6.800.000 euros. Dicho dividendo a
cuenta en especie se entregé al Accionista Unico por la cesién del derecho de crédito de 6.800.000
euros derivado del contrato de préstamo intragrupo que fue suscrito entre ambas partes en mayo
de 2017 por importe total de 8.000.000 euros, de tal modo que este derecho de crédito se extinguia
por confusion de derechos.

e« Con fecha 29 de junio de 2018 se acordé la aplicacion del resultado positivo del 2017. En dicho
acuerdo se adoptd una distribucién con cargo al resultado de dicho ejercicio por un importe total de
7.843.036 euros. Dado que con fecha 22 de junio de 2017 se acordé, tal y como se ha indicado en
el parrafo anterior, distribuir un dividendo a cuenta del ejercicio 2017 por importe de 6.800.000
euros, el dividendo bruto distribuido ha ascendido a un importe de 1.043.036 euros.

e Con fecha 26 de junio de 2019 se acordd la distribucién de un importe de 498.478 euros de
dividendos con cargo al resultado de 2018.

o Con fecha 24 de diciembre de 2019 se acordé la distribucion de un dividendo a cuenta del resultado
del ejercicio 2019 por importe de 60.500.000 euros. Este dividendo a cuenta fue satisfecho a los
accionistas con fecha 31 de diciembre de 2019.

Los estados contables de liquidez provisional, elaborados de acuerdo con los requisitos legales establecidos en
el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital, y en los que se pone de manifiesto la existencia de resultados
y liquidez suficiente para distribuir los dividendos a cuenta, son los siguientes:

Estado contable de liquidez Euros

Beneficio después de impuestos desde el 1 de enero de 2019 al 20 de

diciembre de 2019 60.942.245
Menos dotacién requerida a reserva legal (9.795)
Beneficios distribuibles con cargo al resultado del ejercicio 2019 60.932.450
Saldos de tesorerifa disponibles a 20 de diciembre de 2019 13.651.345
Cobros previstos a corto plazo por todos los conceptos (Incluido el dividendo

de Alcobendas): 92.972.964
Pagos previstos en el corto plazo por todos los conceptos: (3.031.800)
Pago por dividendo a cuenta: (60.500.000)
Prevision suficiente de disponibilidad final de efectivo 43.092.509

3.2 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del gjercicio a la constitucién de la reserva legal,
hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los accionistas.

Dada su condicion de SOCIMI, y tal y como esta recogido en el articulo 20 de sus estatutos sociales, la Sociedad
estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6
de la Ley SOCIMI (Véase Nota 1). Estas obligaciones de distribucién seran igualmente aplicables a las Sub-
SOCIML.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley SOCIMI o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del gjercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de
ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del
capital social, el beneficio se destinara a la compensacién de estas pérdidas.
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Normas de Registro y Valoracién

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los
principios y normas contables recogidos en el Cddigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de
Contabilidad en vigor (PGC 2007), asi como el resto de la legislacion mercantil vigente a la fecha de cierre de las
presentes cuentas anuales. En este sentido, se detallan a continuacion unicamente aquellas politicas que son
especificas de la actividad de Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus
actividades.

4.1 Activos Financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que, no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

b. Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo: se consideran empresas
del Grupo, aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas asociadas
aquellas sobre la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de
multigrupo se incluye a aquelias sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control
cenjunto con uno 0 Mas socios.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Desde el 1 de enero de 2010, en el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan
control sobre la sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales
relacionados con la adquisicién de la inversién se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracidon posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su caste, minorado, en su caso,
por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como
la diferencia entre -su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su
valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la
inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracién el patrimonio neto de la
entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién (incluyendo ef
Fondo de Comercio, si lo hubiera).

Al menos al cierre del gjercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estan
registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del
activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si las
hubiera, es realizar un anélisis especifico para cada deudor en funcién de la solvencia de este.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un

importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
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4.2 Pasivos Financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran
de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Asimismo, cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y un tercero vy,
siempre que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, la Sociedad da de baja el pasivo financiero
original y reconoce el nuevo pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del pasivo original y la
contraprestacion pagada incluidos [os costes de transaccién atribuibles, se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias del gjercicio.

La Sociedad considera que las condiciones de los pasivos financieros son sustancialmente diferentes, siempre
que el valor presente de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier
comision pagada neta de cualquier comisién recibida, y utilizando para hacer el descuento la tasa de interés
efectiva original, difiere al menos en un 10% del valor presente descontado de los flujos de efectivo que todavia
resten del pasivo financiero original.

4.3 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

= Son convertibles en efectivo.

- Enel momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
» - No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

«  Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

4.4 Transacciones y saldos en moneda extranjera

La moneda funcional de la Sociedad es el euro por lo que todos los saldos y transacciones denominados en
monedas diferentes al euro se consideran denominados en moneda extranjera. Dichas transacciones se
registran en euros aplicando los tipos de cambio de contado vigentes en las fechas en que se producen las
transacciones.

Al cierre del gjercicio, los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera, se convierten a euros utilizando el
tipo de cambio medio de contado vigente en dicha fecha del mercado de divisas correspondiente.

Las pérdidas y ganancias que resultan de la liquidacién de las transacciones en moneda extranjera y de la
conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en la partida “Diferencias de cambio”.

4.5 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los activos y
pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquelios
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
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créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o créditos que corresponderia el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto si la
diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o de otros activos y pasivos
en una operacién, que no sea una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
abjeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales
futuros.

Régimen SOCIMI

Con fecha 29 de septiembre de 2014, y con efectos a partir del 1 de enero de 2014 (en concreto a partir del 22
de julio de 2014, que es la fecha de constitucién de la Sociedad) la Sociedad comunicé a la Delegacion de la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por su anterior
Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley SOCIMI, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la
aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley SOCIMI tributaran a un tipo de gravamen del 0% en
el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas no sera de aplicacion el articulo
26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el
régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capituilos II, il y IV del Titulo VI de dicha norma. En
todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, serd de aplicacién supletoriamente lo establecido en la Ley
27/2014, del Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en ei capital social de la entidad sea
igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo
efectivo de gravamen inferior al 10%. No obstante, dicho gravamen especial no resultara de aplicaciéon cuando
los dividendos o participaciones en beneficios sean percibidos por otras SOCIMI cualquiera que sea su
porcentaje de participacion. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Los dividendos recibidos por la Sociedad Dominante del Grupo de sus Sociedades Dependientes que han optado
por el régimen SOCIMI (esto es, las Sub-SOCIMIs) no les resultara de aplicacion la exencién establecida en el
articulo 21 de la Ley 27/2014 del Impuesto sobre Sociedades, tal y como se desprende del articulo 10 de la Ley
SOCIMI. Sin perjuicio de lo anterior, dichos dividendos serian gravados al tipo impositive del 0%.

4.6 Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por prestacién de servicios se produce considerando el grado de realizacion de
la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda ser estimado con
fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y

dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.7 Provisiones y contingencias

El consejo de administracién de la Sociedad en la formulaciéon de las cuentas anuales diferencia entre:
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¢ Provisiones: Obligaciones existentes a la fecha de cierre surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
sobre los que existe incertidumbre en cuanto a su cuantia o vencimiento, pero de las que es probable que
puedan derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad y el importe de la deuda correspondiente se
puede estimar de manera fiable.

e Pasivos contingentes: Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién estd condicionada a que ocurran o no, uno o méas sucesos futuros inciertos que no estan
enteramente bajo el control de la Sociedad y no cumplen los requisitos para poder reconocerlos como
provisiones.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de
que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como
remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las Cuentas Anuales, sino que se informa sobre los
mismos en las notas de la Memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero
conforme se va devengando.

La compensacion por recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo
legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta situacidn, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurara la correspondiente provision.

El consejo de administracion de la Sociedad estima que no se dan las circunstancias para que las cuentas
anuales adjuntas incluyan ni provisiones ni pasivos contingentes al cierre de los ejercicios 2019 y 2018.

4.8 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la
proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Scciedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.9 Ciasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter general
se considera de un afio, también aquelios otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera
que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos
para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y el
efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no
corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea
superior al afio y en general todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se producira en el corto plazo.
En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.10 Transacciones entre partes vinculadas
La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios
de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el consejo de administracion de la

Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos
de consideracion en el futuro.
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4.11 Estado de flujos de efectivo
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la explotacién, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos ho
corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y medios equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafic y compaosicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

A efectos de la elaboracién del estado de flujos de efectivo, se ha considerado como "Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes" la caja y depésitos bancarios a la vista, asf como aquellas inversiones corrientes de gran
liquidez, que son facimente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo
poco significativo de cambios en su valor.

4.12 Estado de cambios en el patrimonio neto

El estado de cambio en ei patrimonio neto que se presentan en estas cuentas anuales muestra el total de las
variaciones habidas en el patrimonio neto durante los ejercicios. Esta informacion se presenta desglosada a su
vez en los estados: los estados de ingresos y gastos reconocidos y los estados totales de cambios en el
patrimonio neto. A continuacién se explican las principales caracteristicas d la informacién contenida en ambas
partes de los estados:

Estado de ingresos y gastos reconocidos

En esta parte del estado de cambios en el patrimonic neto se presentan los ingresos y gastos generados por la
Sociedad como consecuencia de su actividad durante los ejercicios, distinguiendo aquellos registrados como
resultados en la cuenta de pérdidas y ganancias de dichos ejercicios y los otros ingresos y gastos registrados,
de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente, directamente en el patrimonio neto.
Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Los resultados de los ejercicios.

b) Los ingresos y gastos que, segln lo requerido por las normas de valoracién, deban imputarse
directamente al patrimonio neto de la Sociedad.

¢) Las transferencias realizadas a la cuenta de pérdidas y ganancias segun lo dispuesto en las normas
de valoracion adoptadas.

d) Elimpuesto sobre beneficios devengado, en su caso, por los conceptos indicados en las letras b) y ¢)
anteriores.

e) Los totales de ingresos y gastos reconocidos, calculados como la suma de las letras anteriores.

Estado total de cambio en el patrimonio neto

En esta parte del estado de cambios en el patrimonio neto se presentan todos los cambios habidos en el
patrimonio neto, incluidos los que tienen su origen en cambios en los criterios contables y en correcciones de
errores, en su caso. Estos estados muestran, por tanto, una conciliacién del valor en libros al comienzo y al
final de los ejercicios de todas las partidas que forman el patrimonio neto, agrupando los movimientos habidos
en funcién de su naturaleza en las siguientes partidas:

a) Ajustes por cambios de criterio y por errores: que incluye, en su caso, los cambios en el patrimonio
neto que surgen como consecuencia de la reexpresidn retroactiva de los saldos de los estados
financieros con origen en cambios en los criterios contables o en la correccién de errores.

b) Total ingresos y gastos reconocidos: recoge, de manera agregada, el total de las partidas registradas
en el estado de ingresos y gastos reconocidos anteriormente indicadas.
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¢) Operaciones con socios o propietarios: recoge los cambios en el patrimonio neto derivadas de reparto
de dividendos, ampliaciones (reducciones d capital), pagos con instrumentos de capital, etc.

Otras variaciones del patrimonio: recoge el resto de partidas registradas en el patrimonio neto, como puede ser
distribucién de resultados, traspasos entre partidas de patrimonio neto y cualquier otro incremento o
disminucién del patrimonio neto.

4.13 Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos y los intereses devengados procedentes de financiacién de sociedades
participadas se clasifican como importe neto de la cifra de negocios al ser una sociedad holding (véase Notas

3y8.1).

5. Inversiones Financieras y efectivo otros activos liquidos equivalentes

5.1 Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo y corto piazo

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

El detalle de las inversiones en empresas del grupo a largo plazo durante los

compone de los siguientes saldos (en euros):

31.12.2019 31.12.2018
Instrumentos de Patrimonio:
Chameleon (Alcobendas Investment 2014) S.L.U. 15.083.028 20.631.628
Chameleon (Sant Cugat Investment 2014) S.L.U. - 9.281.193
Chameleon (Esplugues), S.L.U. - 16.177.892
Gloin Investments, S.L.U. - 10.531.285
Total 15.083.028 56.621.998

ejercicios 2019 y 2018 se

Con fecha 19 de diciembre de 2019, la Sociedad procedi6 a la venta de las sociedades dependientes Chameleon
(San Cugat Investment 2014), S.L.U.,, Chameleon (Esplugues), S.L.U. y Gloin Investments, S.L.U. a las
entidades IREIT Global y Tikehau Capital SCA por un precio total de 78.720.807 euros, dando lugar a un
resultado positivo, neto de gastos vinculados (que ascienden a 1,41 millones de euros), por importe de

41.315.727 euros
instrumentos financieros”

memaoria.

La informacion

que ha sido registrado en el epigrafe

Deterioro y resultado por enajenaciones de
de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 adjunta a la presente

mas significativa relacionada con las empresas del grupo al cierre del ejercicio 2019 es la

siguiente:
Euros
%
Particip.
. ) Prima de Aportaciones | Resultado | o o tado | Dividendoa Total |
Directa Gapital . Reservas . Ejercicios i Patrimonio
Asuncién de socios . Ejercicio cuenta
Anteriores Neto
Chameleon (Alcobendas o
Investment 2014), S.L.U. 100% 941.400 8.445.600 22.102 11.244.628 (5.799.870) 27.229.168 (27.000.000) 15.083.028
941.400 8.445.600 22.102 11.244.628 (5.799.870) 27.229.168 (27.000.000) 15.083.028
La informacién mas significativa relacionada con las empresas del grupo al cierre del ejercicio 2018 es la
siguiente:
Euros
%
Particip.
: . Resultado Total
Directa Capital Prlma.c!e Reservas Aportaclf)nes Ejercicios Re:sult.afio Patrimonio
Asuncién de socios . Ejercicio
Anteriores Neto
Chameleon (Alcobendas
Investment 2014), S.L.U. 100% 941.400 8.445.600 - 11.244.628 (5.799.870) 110.509 14.942.267
Chameleon (Sant Cugat o
Investment 2014), S.L.U. 100% 635.500 5.692.500 377.518 2.953.193 (816.136) 631.028 9.473.603
Chameleon (Esplugues), S.L.U. 100% 512,500 4.585.500 49.552 11.079.891 (2.401.854) 258.884 14.084.473
Gloin Investment, S.L.U. 100% 622.842 5.582.520 117.673 4.327.626 (2.928.543) 458.868 8.180.986
2.712.242 24.306.120 544.743 29.605.338 (11.946.403) 1.459.289 46.681.329

Los datos han sido obtenidos de las Cuentas Anuales no auditadas de dichas sociedades.
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Con fecha 24 de diciembre de 2019 la sociedad dependiente Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U.
ha acordado la distribucién de un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2019 por importe de 27.000.000
euros. A fecha de cierre del ejercicio 2019, dicho dividendo ha sido percibido en su totalidad por la Sociedad,
reconociéndose como menor valor contable de la inversién aquelios importes distribuidos por la sociedad
participada que superan los beneficios generados por la misma desde la fecha de su constitucion.

Conforme a lo descrito anteriormente, se ha registrado una minoracion del coste de la participacién por importe
de 5.548.600 euros y un ingreso en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocio” de la cuenta de pérdidas y
ganancias por importe de 21.451.400 euros.

El consejo de administracion de la Sociedad evalta periodicamente y, como minimo, al cierre del ejercicio la
existencia de deterioro en las participaciones financieras. En dicho ejercicio considera como aproximacion al
valor razonable de dichas participaciones.

A cierre del ejercicio 2019, fruto de este andlisis realizado por el consejo de administracién de la Sociedad, no se
ha procedido a registrar ninglin deterioro del valor de las participaciones

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo

El detalle de las inversiones en empresas del grupo a corto plazo durante los ejercicios 2019 y 2018 se
compone de los siguientes saldos (en euros):

31.12.2019 31.12.2018
Chameleon (Alcobendas investment 2014), S.L.U. 318.195 918.195
Chameleon (Sant Cugat Investment 2014), S.L.U. - 110.000
Gloin Investments, S. L.U. - 510.000
Total 318.195 1.538.195

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad registra un saldo deudor de 318.195 euros en concepto de cuentas
corrientes con Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U.

Con motivo de la venta de las sociedades dependientes de la Sociedad, durante el ejercicio 2019 se ha
procedido a la liquidacién de los saldos que la Sociedad mantenia con Chameleon (San Cugat Investment
2014), S.L.U. y Gloin Investments, S.L.U.

5.2 Otros activos financieros

Con motivo de la venta de las sociedades dependientes, la Sociedad ha percibido el precio de la transaccién de
compraventa por importe de 78.720.807 euros, minorado por la formalizacién de un depésito notarial acordado
entre las partes por importe de 487.843 euros, registrado en el epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo”
del balance de situacién del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019. Con posterioridad al cierre del
ejercicio, se ha dispuesto de un importe de 169.045 euros de este deposito por el propésito para el que habia
sido constituido.

5.3 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicién de este epigrafe a cierre de los ejercicios 2019 y 2018 es la siguiente (en euros):

31.12.2019 31.12.2018
Tesoreria 46.291.640 414.504
Total 46.291.640 414.504
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6. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es la siguiente (en euros);

31.12.2019 31.12.2018
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y acreedores comerciales 1.699.254 58.300
Ofras cuentas a pagar 215.067 -
Total 1.914.321 58.300

El epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” a 31 de diciembre de 2019 recoge saldos de
proveedores pendientes de pago por importe de 1.414.709 euros vinculados a |a operacién de venta de las
sociedades dependientes.

7. Fondos Propios
7.1 Capital Social

La Sociedad se constituyd el 22 de julio de 2014 con un capital social de 60.000 euros, representados por
60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 60.000, ambos
inclusive, que fueron suscritas y desembolsadas por el entonces Accionista Unico, Rino Asesores, S.L.P.
(Sociedad Unipersonal), en un importe carrespondiente al 25% del valor nominal de cada una de dichas
acciones, en concreto un importe de 15.000 euros.

Con fecha 18 de septiembre de 2014 la sociedad luxemburguesa Chameleon (REIT) Holdco S.a r.l.
domiciliada en L-2453, Rue Eugéne Rupert, 2-4 de Luxemburgo adquirié por titulo de compraventa las
acciones que representaban el 100% del capital social a la sociedad Rino Asesores, S.L.P.

El 15 de octubre de 2014 el anterior Accionista Unico decidié desembolsar el capital pendiente de desembolso
al momento de la constitucién por importe de 45.000 euros. Asimismo, procedié a aumentar el capital social de
la Sociedad en 4.940.000 euros, mediante la emisién de 4.940.000 nuevas acciones a un eurc de valor
nominal cada una de ellas, con una prima de emision de 16.015.000 euros.

Con fecha también de 15 de octubre de 2014 el anterior Accionista Unico realizé una segunda ampliacion de
capital de la Sociedad en 450.000 euros mediante la emisién de 450.000 acciones a un euro de valor nominal.
Dicha ampliacion se realizd con una prima de emisién de 4.050.000 euros.

Con fecha 23 de diciembre de 2014 el anterior Accionista Unico de la Sociedad realizé una tercera ampliacién
de capital por importe de 619.842 euros mediante la emisién de 619.842 acciones a razon de un euro de valor
nominal, con una prima de emision de 5.582.520 euros.

Con fecha 21 de julio de 2017, el anterior Accionista Unico de la Sociedad, Chameleon (REIT) Holdco S.ar.l.,
vendio 61.944 acciones de la Sociedad en el MAB. Por tanto, desde dicho dia la Sociedad ha perdido el
caracter de unipersonal. Consecuentemente, la Sociedad procede a dejar constancia de dicha pérdida de su
caracter de unipersonal mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona el 2 de noviembre de 2017.

A 31 de diciembre de 2019, el capital suscrito de la Sociedad se compone de 6.069.842 acciones nominativas
de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas pertenecientes a una unica clase y serie, estando totalmente
suscritas y desembolsadas, lo que supone un capital social escriturado de 6.069.842 euros. La prima de
emision a 31 de diciembre de 2019 asciende a 24.447.520 euros (24.447.520 euros a cierre de ejercicio de
2018).

La unica sociedad que ostenta mas del 10% de participacion del capital social de la Sociedad es Chameleon
(REIT) Holdco S.ar.l.

Las acciones de la Sociedad cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB).
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7.2 Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. La reserva legal
podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
sacial, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley SOCIMI, la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder dei 20 por ciento del capital social. Los
estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra.

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 esta reserva no se encontraba completamente constituida.

7.3 Distribuciéon de resultados

Las SOCIMI se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI. Estaran obligadas
a distribuir en forma de dividendos a sus Accionistas, una vez cumplidas las obligacicnes mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndase acordar su distribucién dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

- El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley SOCIMI.

- Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley SOCIMI, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley SOCIMI, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. Ahora bien el resto de los beneficios no distribuido:

o Debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto,
en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisiéon. En su defecto, dichos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que
procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos objeto de
reinversiéon se transmiten antes de! plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio
en el que se han transmitido. La obligacién de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de
estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal
especial establecido en dicha Ley SOCIMI.

- Al'menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el
régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente con el acuerdo al que se refiere el
apartado anterior.

7.4 Otras aportaciones de socios

Con fecha 3 de julio de 2017 se realizaron aportaciones del hasta entonces Accionista Unico por un importe total
de 24.795.339 euros.

8. Administraciones Publicas y situacion fiscal

8.1 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacidn vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2019 el consejo de administracion de la Sociedad
considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que,
aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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8.2 Impuesto sobre beneficios

La conciliacién enire el resuitado contabie y ia base imponibie del impuesto de sociedades de los ejercicios 2019
y 2018 es la siguiente (en euros):

Cuenta de pérdidas y ganancias 2019

Aumento

Disminucién

Total 2019

Ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto sobre sociedades
Diferencias permanentes

Diferencias temporales
Plusvalia venta Chameleon San Cugat, Chameleon
Espluguesy Gloin Investments (art 21 LIS)

Compensacion bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores

62.748.466

162.221

(41.315.727)

62.748.466

152.221

(41.315.727)

Base imponible (resultado fiscal)

62.900.687

(41.315.727)

21.584.960

Base imponible fiscal régimen general

Base imponible fiscal régimen SOCIMI

62.900.687

(41.315.727)

21.584.960

Cuota integra (0%)
Deducciones fiscales aplicadas
Cuota liquida

Retenciones y pagos a cuenta

Importe por ingresar (a devolver)

Cuenta de pérdidas y ganancias 2018

Aumento

Disminucion

Total 2018

Ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto sobre sociedades
Diferencias permanentes
Diferencias temporales

Compensacion bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores

553.865

38.704

553.865

38.704

Base imponible (resultado fiscal)

592,569

592.569

Base imponible fiscal régimen general

Base imponible fiscal régimen SOCIMI

592.569

592.569

Cuota integra (0%)
Deducciones fiscales aplicadas
Cuota liquida

Retenciones y pagos a cuenta

Importe por ingresar (a devolver)

A los dividendos de las subsocimis no les aplica la exencién regulado en el articulo 21 de la Ley 27/2014 del
Impuesto sobre Sociedades segln se desprende del articulo 10 de la Ley SOCIMI. Sin perjuicio de lo anterior,
estan gravados al tipo del 0%. Dado que la Sociedad esta acogida al régimen SOCIMI (tipo impositivo al 0%), no
se han registrado activos por impuesto diferido.
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9. Ingresos y gastos

9.1 Importe Neto de la Cifra de Negocio

El detalle del importe neto de la cifra de negocios se corresponde con los ingresos por dividendos efectuados por
las siguientes entidades participadas en los ejercicios 2019 y 2018 (en euros):

Entidad 2019 2018
Chameleon (Alcobendas Investment 2014) S.L.U. 21.539.807 -
Chameleon (Esplugues) S.L.U. 207.108 127.420
Chameleon (Sant Cugat Investment 2014) S.L.U. 504.822 790.775
Gloin Investments, S.L.U. 367.094 -
22.618.831 918.195

9.2 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2019 y 2018 es la siguiente (en

euros):

Concepto 2019 2018

Servicios de profesionales independientes (1.019.781) (266.160)
Primas de seguros 4.777) -
Servicios bancarios y similares (7.577) (1.453)
Oftros gastos de explotacién (6.664) (58.013)
Total Servicios exteriores {1.038.799) {325.626)
Tributos (152.221) (38.704)
Variacic’_m de provisiones por operaciones 4.928 .
comerciales

Total Otros gastos de explotacion (1.186.092) (364.330)

9.3 Honorarios de auditoria

Durante los ejercicios 2019 y 2018, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas (individuales y
consolidadas) y a otros servicios prestados han sido los siguientes (en euros):

Descripcion 2019 2018
Servicios de Auditoria 28.500 28.500
Otros servicios de verificaciéon 68.915 62.613
Total servicios de auditoria y relacionados 97.415 91.113
Servicios de asesoramiento fiscal - -
Total servicios profesionales 97.415 91.113

9.4 Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

A cierre del ejercicio 2019, la Sociedad ha registrado en este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias, el
importe derivado del resultado neto de gatos por la venta de la totalidad de las participaciones que ésta tenia
sobre las sociedades dependientes Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L.U., Chameleon (Esplugues),

S.L.U. y Gloin Investments, S.L.U.
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10. Operaciones con partes vinculadas

El detalle de los saldos que el Grupo registra a 31 de diciembre de 2019 y 2018, asi como el detalle de las
principales transacciones realizadas con empresas vinculadas, es el siguiente:

Ejercicio 2019

Euros
Transacciones
Saldos Deudores

Corto Plazo Dividendos recibidos

Financieros
Chameleon (Sant Cugat Investment 2014) S.L.U. - 504.822
Gloin Investments, S. L.U. - 367.094
Chameleon (Alcobendas Investment 2014) S.L.U. 318.195 21.5639.807
Chameleon (Esplugues) S.L.U. - 207.108
Total 318.195 22.618.831

Ejercicio 2018
Euros
Transacciones
Saldos Deudores

Corto Plazo Dividendos recibidos

Financieros
Chameleon (Sant Cugat Investment 2014) S.L.U. 110.000 790.775
Gloin Investments, S. L.U. 510.000 -
Chameleon (Alcobendas Investment 2014) S.L.U. 918.195
Chameleon (Esplugues) S.L.U. - 127.420
Chameleon (Cedro) S.L.U. (%) - -
Total 1.538.195 918.195

11. Otra informacion referente al consejo de administracién y alta direccion

11.1 Retribuciones a los miembros del consejo de administracién y a la alta direccion

La Sociedad no tiene personal contratado, por lo que las funciones de alta direccion son realizadas por el
consejo de administracion.

Durante los ejercicios 2019 y 2018, los miembros del consejo de administraciéon de la Sociedad no han
percibido ninguna remuneracion u otra retribucién en concepto de dietas o remuneraciones por participacién en
beneficios o primas de emisién. Tampaco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio,
ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de gjercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de pensiones a
favor de los administradores de la Sociedad.

Al cierre del ejercicio 2019 y a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, el consejo de
administracién de la Sociedad esta formado por 3 personas fisicas.

El grupo al que pertenece la Sociedad es el que satisface las primas por el seguro de responsabilidad civil de los
administradores.

11.2 Detalle de patrticipaciones en sociedades con actividades similares y realizacién por cuenta propia
o ajena de actividades similares por parte del consejo de administracién.

Fruto del andlisis realizado y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales ni los miembros
del Consejo de Administracién de la Sociedad ni las personas vinculadas a los mismos segun se define en la
Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los demés miembros del Consejo de Administracion situacion
alguna de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

11.3 Modificacion o resolucién de contratos
Durante el gjercicio 2019, la Sociedad no ha mantenido ningin contrato con sus accionistas o miembros del

consejo de administracidn por operaciones fuera del tréfico ordinario de la Sociedad y todas las operaciones
ordinarias se han registrado en condiciones normales.
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12. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley SOCIMI

Descripcién Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
a) Reservas procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacion del régimen fiscal N/A N/A

establecido en la Ley SOCIMI

b) Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha Ley SOCIMI
o Beneficios procedentes de rentas

sujetas al gravamen del tipo general.
° Beneficios procedentes de rentas

sujetas al gravamen del tipo del 19%.
. Beneficios procedentes de rentas

sujetas al gravamen del tipo del 0%.

1.204.172 euros (reserva legal). 1.148.785 euros (reserva legal).
1.690.121 euros (reservas

1.690.121 euros (reservas voluntarias). voluntarias)

c) Dividendos distribuidos con cargo a
beneficics de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley SOCIMI
° Dividendos procedentes de rentas

sujetas al gravamen del tipo general.

1.043.036 euros (con cargo al
resultado de 2017 acordado el 29

498.478 euros (con cargo al resultado de junio de 2018).

de 2018 acordado el 26 de junio de
2019).

6.800.000 euros (dividendo a

60.500.000 euros (dividendo a cuenta cuenta del resultado de 2017).

+ Dividendos procedentes de rentas | del resultado de 2019 acordado el 24

sgjgtas al gravamen del tipo del 19%. | de diciembre de 2019). 805.906 euros (con cargo al
. Dividendos procedentes de rentas resultado de 2015)
sujetas al gravamen del tipo del 0%. ’
9 g:fsggos distribuldos  con  cargo En fecha 22 de junio de 2017 se
o Distribucién con cargo a reservas Z?\%‘i?léao ‘i‘i}g’éﬁ%’; gce) 32
sujetas al gravamen del tipo general. N/A 1.200.000 euros con cargo a la

+ Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 19%.

o  Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 0%.

prima de emision. Dicha prima de
emisién na procede de rentas
generadas por la Sociedad.

En fecha 30 de junio de 2016 se
aprob¢ la distribucién de 805.906
euros de dividendos con cargo a
los resultados del ejercicio 2015.

En fecha 22 de junio de 2017 se
acord6 un dividendo a cuenta del
resultado de 2017 por importe de
6.800.000 euros asi como un
dividendo extraordinario de
1.200.000 euros con cargo a la
prima de emisién.

En fecha 26 de junio de 2019 se ha
acordado la distribucion del resultado
positivo del 2018. En dicho acuerdo se
adopta una distribucién con cargo al
resultado de dicho ejercicio por un

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los

dividendos a que se refieren las letras c) y En fecha 29 de junio de 2018 se

d) anteriores.

importe total de 498.478 euros.

En fecha 24 de diciembre de 2019 se
ha acordado distribuir un dividendo a
cuenta del resultado de 2018 por
importe de 60.500.000 euros.

acuerda la aplicacién del resultado
positivo del 2017. En dicho

acuerdo se adopta una distribucién
con cargo al resultado de dicho
ejercicio por un importe total de

7.843.036 euros.

Dado que con fecha 22 de junio se

acordd, tal y como se ha indicado

en el parrafo anterior, distribuir un
dividendo a cuenta del ejercicio
2017 por importe de 6.800.000

euros, el dividendo bruto

distribuido ha ascendido a un

s (0
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importe de 1.043.036 euros.

fy Fecha de adquisicion de los inmuebles
destinados al arrendamiento que producen N/A N/A
rentas acogidas a este régimen especial.
-Chameleon (Alcobendas Investment -Chameleon (Alcobendas
2014), S.L.U.: 25 de septiembre de Investment 2014), S.L.U.: 25 de
2014. septiembre de 2014.
g) Fecha de adquisicion de las participaciones | -Chameleon (San Cugat Investment -Chameleon (San Cugat
en el capital de entidades a que se refiere | 2014), S.L.U.: 25 de septiembre de Investment 2014), S.L.U.: 25 de
el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley| 2014. septiembre de 2014.
SOCIMI. -Chameleon (Esplugues), S.L.U.: 25 de | -Chameleon (Esplugues), S.L.U.:
septiembre de 2014. 25 de septiembre de 2014,
-~ Gloin Investments, S.L.U.: 17 de - Gloin Investments, S.L.U.: 17 de
diciembre de 2014. diciembre de 2014.
- Chameleon (Alcobendas Investment
2014), S.L.U. Importe de la
participacién: 20.631.628 euros.
- Chameleon (San Cugat Investment i Chameecn (Alcobendas
nvestment 2014), S.L.U. Importe
2014), S.L.U. Importe de la de la participacion: 20.631.628
participacién: 9.281.193 euros. eurosp P e
- Chameleon (Esplugues), S.L.U. :
Importe de la participacion: 16.177.892
h) ldentificacién del activo que computa dentro eurPos. P P - Chameleon (San Cugat

del 80 por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 3 de esta Ley
SOCIMI.

- Gloin Investments, S.L.U. Importe de
la participacién: 10.531.285 euros.
En fecha 19 de diciembre de 2019 se
ha procedido a la transmisién de las
participaciones que hasta ese momento
se mantenfan en:
- Chameleon (San Cugat
Investment 2014), S.L.U.
- Chameleon (Esplugues),
S.L.U.
- Gioin Investments, S.L.U.

Investment 2014), S.L.U. Importe
de la participacién: 9.281.193
euros.

- Chameleon (Esplugues), S.L.U.
Importe de la participacion:
16.177.892 euros.

- Gloin Investments, S.L.U. Importe
de la participacién: 10.531.285
euros

Reservas procedentes de ejercicios en que
ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, que se
hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas. Debera identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

N/A

N/A

13. Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

Las actividades de la Scociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de
credito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestién del
riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar
los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

La gestidn del riesgo esta centralizada a nivel de Grupo que identifica, evalla y cubre los riesgos financieros.
a) Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacién financiera.

Toda inversion lleva aparejada un andlisis previo y en detalle sobre la rentabilidad del activo tanto a corto
como a largo plazo. Este andlisis contempla el entorno econdmico y financiero en el que desarrolla su
actividad.

Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado (grado de
ocupacion, rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones oportunas de forma continua.

b) Riesgo de crédito
Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no

cumple con sus obligaciones contractuales. La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de
crédito.

26



Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al gjercicio 2019

14.

15.

¢) Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros actives financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, endeudandose, en caso necesario,
unicamente con el grupo.

d) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad estd acogida al régimen fiscal especial de las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Finalizado el periodo
transitorio, el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen (véanse Notas 1y 12) han
devenido en abligatorios.

Entre las obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en las que predomina una
naturaleza mas formalista tales como la incorporacién del término SOCIMI a la denominacién social, la
inclusiéon de determinada informacién en la memoria de las cuentas anuales individuales, la cotizacion en
un mercado bursétil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacién de estimaciones y la
aplicacion de juicio por parte del consejo de administracion de la Sociedad (determinacion de la renta fiscal,
test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo considerando
que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente,
a través de la respuesta por parte de la Direccién General de Tributos a las consultas planteadas por
distintas empresas.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que segtin
lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién
dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a
la fecha del acuerdo de distribucion..

Informacion sobre medio ambiente

Al cierre del ejercicio 2019, la Sociedad no tiene activos de importancia dedicados a la proteccion y mejora
del medioambiente, ni ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante el gjercicio. Asimismo,
durante el gjercicio 2019 no se han recibido subvenciones de naturaleza medioambiental.

Informacidn sobre el periodo medio de pago a proveedores

A continuacioén, se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en
la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales.

La informacién de aplazamiento de pago a proveedores de los ejercicios 2019 y 2018 es la siguiente:

2019 2018

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 85 39
Ratio de operaciones pagadas 80 36
Ratio de operaciones pendientes de pago 92 132

Importe (euros) Importe (euros)

Total Pagos Realizados 938.569 660.596
Total Pagos Pendientes 1.661.484 20.784

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.
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16.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores”, “Proveedores, empresas del Grupo y asociadas” y “Acreedores” del pasivo corriente del
balance de situacién.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el gjercicio 2018 seguln la Ley 11/2013, de 26 de
julio, de medidas de soporte a los emprendedores, de estimulo al crecimiento y a la creacién de puestos de
trabajo, que modifica la Ley de Morosidad (Ley 3/2004 de 29 de diciembre) es de 30 dias a no ser que exista
un contrato entre las partes que establezca un maximo a 60 dias.

Hechos posteriores al cierre

La aparicién del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su reciente expansion global a un gran
nimero de paises, ha motivado que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la
Organizaciéon Mundial de la Salud desde el pasado 11 de marzo.

Teniendo en consideracion la complejidad de los mercados a causa de la globalizacion de los mismos y la
ausencia, por el momento, de un tratamiento médico eficaz contra el virus, las consecuencias para las
operaciones son inciertas y van a depender en gran medida de la evolucién y extension de la pandemia en
los proximos meses, asi como de la capacidad de reaccion y adaptacion de todos los agentes econdmicos
impactados.

En este sentido, teniendo en cuenta los hechos descritos con anterioridad, el consejo de administracion de la
Sociedad ha realizado una evaluacién preliminar y considera, en base a la mejor informacién dispenible a la
fecha de formulacién de estas cuentas anuales, que la Sociedad no esta ya sujeta al riesgo de mercado de
los activos inmobiliarios, debido al no disponer ya de este tipo de activos.
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Informe de gestion
comespondiente al
gjercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2019

Este Informe de Gestién correspondiente al ejercicio 2019 se presenta por el consejo de administracién de la
Sociedad, en cumplimiento de lo previsto en los articulas 253 y 262 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, para su aprobacion por parte de los accionistas.

1. Situacién del Grupo del que la Sociedad es la dominante

11 Situacion del mercado

La economia espafola mantuvo una importante inercia expansiva en 2019. El mercado laboral ha continuado
creando empleo en un ritmo de avance razonable en el transcurso de 2018. Asimismo, las primeras proyecciones
realizadas por organismos internacionales para el ejercicio 2020, anticipan una recesién de la economia
espafiola asi como un importante incremento de la tasa de desocupacién provocada por los efectos del COVID-
19. Tal y como se ha descrito en la Nota 16 de las presentes cuentas anuales, la incertidumbre acerca de la
evolucion del COVID-19 impiden cuantificar, por el momento, los impactos que tendra este virus en la situacién
futura del mercado.

1.2  Estructura organizativa y funcionamiento

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (anteriormente Chameleon Holding Spain SOCIMI, S.A.U.), en adelante la
Sociedad, es una sociedad espafiola con N.L.F. A-87066480, constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada ante notaric de Madrid el 22 de julio de 2014, numero 1.761 de protocolo; inscrita, al
momento de su constitucion, en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 32.513, folic 188, hoja M-585216,
inscripcién 1% Con fecha 10 de octubre de 2016, mediante acta de decisién del anterior Accionista Unico, el
domicilio social de la Sociedad se traslad6 a Travessera de Gracia, nimero 11, 52 Planta, 08021 de Barcelona.

Con fecha 26 de septiembre de 2014 la Sociedad elevé a publico el acuerdo del anterior Accionista Unico por el
que se aprobo el acogimiento de la Sociedad al régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley SOCIMI, mediante escritura otorgada ante
notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Posteriormente, con fecha 29 de septiembre de 2014, comunicé formalmente a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria la opcién por la aplicacién del citado régimen especial de las SOCIM! con efectos a
partir del 1 de enero de 2014, pasando a cotizar en el Mercado Alternativo Burséatil (MAB) con fecha 3 de agosto
de 2016.

La Sociedad es cabecera de una sociedad dependiente que se encuentra regulada por la Ley SOCIMI. En
concreto, Dicha sociedad dependiente es Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U. (la “Subsocimi”)

Dicha entidad ha optado por el régimen de SOCIMI en su condicion de entidad de las citadas en el apartado 1 del
articulo 2 (letra ¢) de la Ley 11/2009.
En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la citada Ley SOCIMI, la Sociedad y la
Subsocimi forman un grupo SOCIMI.

Durante el presente ejercicio, el grupo del que la Sociedad es la dominante ha realizado su actividad en un Unico
segmento de actividad, el del arrendamiento de oficinas y plazas de aparcamiento en dos zonas geograficas:
Comunidad de Madrid y Barcelona.

Las inversiones y desinversiones realizadas por el Grupo del que la Sociedad es la dominante durante este
ejercicio y los precedentes son las siguientes:

- Compraventa realizada en fecha 25 de julic de 2014 del EDIFICIO CITIBANK, situado en Alcobendas
(Madrid). Dicho inmueble se detalla como sigue: 22,069 m2, sotana, planta baja, primera planta,
segunda planta y tercera planta.

- Compraventa realizada en fecha 3 de octubre de 2014 del EDIFICIO CEDRO, situado en
Alcobendas (Madrid). Dicho inmueble se detalla como sigue: 17,038 m2, sotana, planta baja,
primera planta, segunda planta, tercera planta y cuarta planta.
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- Compraventa realizada en fecha 25 de julio de 2014 del EDIFICIO IMAGINA, situado en Esplugues
de Llobregat (Barcelona). Dicho inmueble se detalla como sigue: 20,921 m2, sotana, planta baja,
primera planta, segunda planta y tercera planta.

- Compraventa realizada en fecha 25 de julio de 2014 del EDIFICIO SANT CUGAT, situado en Sant
Cugat de Valles (Barcelona). Dicho inmueble se detalla como sigue: 26,106 m2, sotana, planta
baja, primera planta, segunda planta tercera planta y cuarta planta.

- Compraventa realizada en fecha 23 de diciembre de 2014 del EDIFICIO DELTA I, situado en
Manoteras (Madrid). Dicho inmueble se detalla como sigue: 16,799 m2, sétano, planta baja, primera
planta, segunda planta tercera planta y cuarta planta.

- Compraventa realizada en fecha 23 de diciembre de 2014 del EDIFICIO DELTA I situado en
Manoteras (Madrid). Dicho inmueble se detalla como sigue: 25,670 m2, sotana, planta baja, primera
planta, segunda planta tercera planta, cuarta planta, quinta planta y sexta planta.

- Venta de la Sociedad Chamaleon (Cedro), S.L.U. con fecha 13 de enero de 2017 por un importe total de
16.528.812 euros. La fecha efectiva de dicha venta, seglin se acuerda en el contrato de compraventa y
la novacién al mismo fue el 31 de enero. Dicha operacidn ha supuesto el registro de un beneficio de
9.599.085 euros en la cuenta de resultados.

- Venta realizada en fecha 31 de mayo de 2019 del edificio MB ONE (anteriormente denominado como
“EDIFICIO CITIBANK?"), situado en Alcobendas (Madrid). Dicha operacién se ha hecho efectiva por un
importe de venta de 79.492.733 euros y ha supuesto un resultado positivo de 27.466.267 euros.

- Venta de las sociedades Chameleon (San Cugat investment 2014), S.L.U., Chamelecon (Esplugues),
S.L.U. y Gloin Investments, S.L.U. por un importe total de 78.720.807 euros. La fecha efectiva de dicha
venta, segln se acuerda en el contrato de compraventa del 19 de diciembre de 2019. Dicha operacion
ha supuesto el registro de un beneficio de 41.415.788 euros en la cuenta de resultados.

2, Evolucidn y resultado de los negocios
21 Evolucién y resultado de los negocios durante el ejercicio 2019

Durante el gjercicio 2019, la Sociedad ha incurrido en otros gastos de expiotacién en 1.286.153 euros, habiendo
recibido unos ingresos por dividendos de sus sociedades participadas por importe de 22.618.831 euros.

22 Cuestiones relativas al medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de este. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos
en la presente memoria de las cuentas anuales consolidadas respecto a informacidon de cuestiones
medioambientales.

3. Liquidez y recursos de capital

La Sociedad se financia, en caso necesario, fundamentalmente con fondos de su accionista mayoritario,
Chameleon (REIT) Holdco S.ar.l.

El grupo de sociedades del cual es cabecera, al estar bajo el régimen fiscal de las Socimi, tienen el compromiso
de distribuir al menos el 80% de sus beneficios distribuibles en forma de dividendos a sus accionistas de acuerdo
con la abligacién legal existente por aplicacién de la Ley 16/2012.

4. Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del gjercicio

La aparicién del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su reciente expansion global a un gran
nimero de paises, ha motivado que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la Organizacién
Mundial de la Salud desde el pasado 11 de marzo.

Teniendo en consideracién la complejidad de los mercados a causa de la globalizacién de los mismos y la
ausencia, por el momento, de un tratamiento médico eficaz contra el virus, las consecuencias para las
operaciones son inciertas y van a depender en gran medida de la evolucién y extension de la pandemia en los
préximos meses, asi como de la capacidad de reaccién y adaptacion de todos los agentes econémicos
impactados.
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En este sentido, teniendo en cuenta los hechos descritos con anterioridad, el consejo de administracién de la
Sociedad ha realizado una evaluacién preliminar y considera, en base a la mejor informacién disponible a la
fecha de formulacion de estas cuentas anuales, que la Sociedad no esté ya sujeta al riesgo de mercado de los
activos inmobiliarios, debido al no disponer ya de este tipo de activos.

5,

Actividades de HD+i

La Sociedad no ha incurrido en ningin gasto en materia de investigacion y desarrollo durante el ejercicio 2018.

6.

Adquisicion y enajenacion de acciones propias

La Sociedad no ha operado con acciones propias durante el ejercicio 2019.

7.

Politica y gestion del riesgo

La Sociedad con caracter general esta expuesta a los siguientes riesgos:

e) Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacidn actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacién financiera.

Toda inversion lleva aparejada un analisis previo y en detalle sobre la rentabilidad del activo tanto a corto
como a largo plazo. Este andlisis contempla el entorno econdmico y financiero en el que desarrolla su
actividad.

Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado (grado de
ocupacion, rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones oportunas de forma continua.

f) Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales. La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de
crédito.

g) Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, endeudandose, en caso necesario,
unicamente con el grupo.

h) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esté acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Finalizado el periodo transitorio, el
cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen (véanse Notas 1 y 12) han devenido en
obligatorios. Entre las obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en las que
predomina una naturaleza méas formalista tales como la incorporacién del término SOCIMI a la denominacion
social, la inclusién de determinada informacién en la memoria de las cuentas anuales individuales, la
cotizacion en un mercado bursatil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacién de estimaciones
y la aplicacién de juicio por parte del consejo de administracién de la Sociedad (determinacién de a renta
fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo
considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevade a cabo,
fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccién General de Tributos a las consultas
planteadas por distintas empresas.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que segun
lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion
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dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la

fecha del acuerdo de distribucién.
8. Oftrainformacion relevante

8.1 Informacién bursatil

La Sociedad se incorporé al segmento de SOCIMI del Mercado Alternativo Bursatil en el ejercicio 2016.

8.2 Politica de pago de dividendos

Las SOCIMI se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI. Estaréan obligadas
a distribuir en forma de dividendos a sus Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en la forma siguiente:

El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo de la Ley SOCIMI, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal.

El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su
defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de
reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en
su totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en el que se han
transmitido. La obligacion de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley
SOCIML.

Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente con el
acuerdo al que se refiere el apartado anterior.

8.3

Periodo medio de pago a proveedores

En relacion con la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, al
31 de diciembre de 2019, el saldo pendiente de pago a los proveedores acumula un ligero aplazamiento superior
al plazo legalmente establecido.

La informacién de aplazamiento de pago a proveedores del ejercicio 2019 es la siguiente;

2019 2018

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 85 39
Ratio de operaciones pagadas 80 36
Ratio de operaciones pendientes de pago 92 132

Importe (euros) Importe {euros)
Total Pagos Realizados 938.569 660.596
Total Pagos Pendientes 1.661.484 20.784
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Declaracién negativa acerca de la informacion medioambiental en las Cuentas Anuales
Identificacién de la Sociedad:
Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
Datos Registrales:
Tomo: 44619 Folio: 56 Hoja: B-461368

NIF: A-87066460 Ejercicio Social: 01/01/2019 — 31/12/2019

El abajo firmante, como Presidente del consejo de administracién de la Sociedad Corona Patrimonial SOCIMI,
S.A. manifiesta que en la contabilidad de la Sociedad, correspondiente a las presentes Cuentas Anuales, no
existe ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informaciéon medioambiental, previsto en
la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de octubre de 2001.

Jean-Francois Bossy
Presidente
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Declaracién negativa acerca de la informacién medioambiental en las Cuentas Anuales
Identificacién de la Sociedad:
Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
Datos Registrales:
Tomo: 44619 Folio: 56 Hoja: B-461368

NIF: A-87066460 Ejercicio Social: 01/01/2019 — 31/12/2019

El abajo firmante, como Vicepresidente del consejo de administracion de la Sociedad Corona Patrimonial
SOCIMI, S.A. manifiesta que en la contabilidad de la Sociedad, correspondiente a las presentes Cuentas
Anuales, no existe ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacién medioambiental,
previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de octubre de 2001.

Diego San José de Santiago
Vicepresidente
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Declaracion negativa acerca de la informacién medioambiental en las Cuentas Anuales
Identificacién de la Sociedad:
Corona Patrimonial SOCIMi, S.A.
Datos Registrales:

Tomao: 44619 Folio: 56 Hoja: B-461368

NIF: A-87066460 Ejercicio Social: 01/01/2019 — 31/12/2019

El abajo firmante, como vocal del consejo de administracion de la Sociedad Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
manifiesta que en la contabilidad de la Sociedad, correspondiente a las presentes Cuentas Anuales, no existe
ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacién medioambiental, previstc en la
Orden del Ministerio de Justicia de 8 de octubre de 2001.

Michael Slattery
Vocal
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Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2019

DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales de la sociedad Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 (i) son los que anteceden a esta
diligencia, (ii) han sido formulados por el consejo de administracién en fecha ___ de abril de 2020 vy ({iii)
comprenden __ hojas de papel comun, numeradas correlativamente de la 1 a la , ambas inclusive,
habiendo sido visadas dichas hojas y siendo firmada la presente hoja y sucesivas por los sefiores consejeros
como diligencia de firma el _____ de abril de 2020.

D. Jean-Francois Bossy

Presidente del consejo de administracién de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
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Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2019

DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales de la sociedad Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 (i) son los que anteceden a esta
diligencia, (i) han side formulados por e! censeje de administracion en fecha __ de abril de 2020 vy {iii)
comprenden __ hojas de papel comdn, numeradas correlativamente de la 1 a la ____, ambas inclusive,
habiendo sido visadas dichas hojas y siendo firmada la presente hoja y la hoja sucesiva y precedente por los
sefiores consejeros como diligencia de firma el de abril de 2020.

D. Diego San José de Santiago

Miembro del consejo de administracién de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.



Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
Cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2019

DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales de la sociedad Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 (i) son los que anteceden a esta
diligencia, (ii) han sido formulados por el consejo de administracién en fecha __ de abril de 2020 y (iii)
comprenden ___ hojas de papel comun, numeradas correlativamente de la 1 a l[a ____, ambas inclusive,
habiendo sido visadas dichas hojas y siendo firmada la presente hoja y precedentes por los sefiores consejeros

como diligencia de firma el de abril de 2020.

D. Michael Slattery

Miembro del consejo de administracién de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.



Diligencia de formulacién que acompaiia a las cuentas anuales formuladas.

D. Daniel Gonzalez Pila, en mi calidad de Vicesecretario no miembro del Consejo de
Administracién de Corona Patrimonial, SOCIMI, S.A. (“Corona” o la “Sociedad”), certifico
que las cuentas anuales y el informe de gestion adjuntos han sido formulados con el voto
favorable de todos los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, mediante
votacién por escrito y sin sesidn con vistas a su verificacion por los auditores y posterior
aprobacion por la Junta General de Accionistas.

Al no haberse celebrado sesién del Consejo de Administracién de forma presencial de
acuerdo con el contenido del RDL 8/2020, de 17 de marzo con el fin de preservar la salud de
las personas y evitar la propagacién del COVID 19, las cuentas anuales debidamente
formuladas adjuntas no cuentan con las firmas originales de los siguientes Consejeros:

e D. Jean-Frangois Pascal Emmanuel Bossy
e D. Michael Joseph Slattery
e D. Diego San José de Santiago

Los citados documentos, que estan extendidos en 38 folios, paginas de la 1 a la 38 visadas
por mi en sefial de identificacion.

Vicesecretario no miembro
del Consejo de Administracion de la Sociedad



Manual de la Estructura y Sistema de Control Interno
Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. y Sociedades Filiales

I. Estructura Organizativa y Funcionamiento de la Sociedad

a) Organigrama

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) y la sociedad filial (el “Grupo”) cuentan con la siguiente
estructura a fecha de hoy:

- Dos sociedades holding,

o Chameleon (REIT) Holdco S.a r.l., incorporada en el Gran Ducado de Luxemburgo, tenedora
del 98,11% de las acciones de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A., con domicilio en Espafia e incorporada al Mercado Alternativo
Bursatil (el “MAB”) con fecha de efectos el 3 de agosto de 2016. Actualmente es tenedora del
100% de las participaciones sociales de una sociedad filial, también espafola actualmente sin
activos inmobiliarios por haber sido vendidos en 2019.

- Una sociedad filial cuyos activos inmobiliarios han sido vendidos durante 2019
0 Cada sociedad era tenedora de al menos un activo inmobiliario en propiedad del Grupo.

o Cada sociedad, en el momento de su creacion, firmé un contrato de gestion de la propiedad con
CBRE Real Estate, S.A. (“CBRE” o “Property Manager”).

0 Asimismo, las sociedades tenian suscritos contratos de consultoria con Blackstone Property
Management Limited (“BPM” o “Property Adviser”).

- CBRE, como proveedor de servicios independiente, realiz6 las actividades propias de Property
Management en relacion con los edificios que el Grupo tiene en cartera actualmente.

La Sociedad actualmente no cuenta con empleados en némina, lo que supone que todas las acciones de gestion
de los activos que se realizaron fueron subcontratadas por el Grupo con terceros proveedores de servicios. Todas
las decisiones de la Sociedad son tomadas por el consejo de administracién, actualmente compuesto por los
siguientes miembros:

- D. Jean-Francois Bossy (Presidente)
- D. Diego San José de Santiago (Vicepresidente)
- D. Michael Joseph Slattery (Vocal)

La mencionada membresia en el consejo de administracion y cargos de la Sociedad se replica en la sociedad filial.

b) Funciones del consejo de administracion y sus Directores

Las funciones del consejo de administracion, incluyen, aunque no limitadas a, las siguientes:

- Aprobacién de presupuestos anuales
o Esta partida, de recurrencia anual, incluye revision de rentas e ingresos para el ejercicio
corriente, gastos operativos, inversiones y capex, asi como todo lo relativo a los servicios

prestados por terceros ajenos a la Sociedad

- Aprobacioén de los contratos de alquiler, extensiones y renovaciones



El consejo de administracion de la Sociedad revis6 y aprobd, a proposicion de CBRE, todas
aquellas modificaciones aplicables en los contratos en el portfolio, nuevos contratos de
arrendamientos asi como todas aquellas propuestas previas a la suscripcion de los mismos que
implicasen cualquier tipo de negociacién que pudiese derivar en una propuesta verbal o escrita,
en los términos que se indicaran mas adelante.

Aprobacion de las ventas inmobiliarias

(0]

Toda operacidén que suponga una salida de activos del patrimonio de la sociedad ha sido
aprobada por el consejo de administracion de la Sociedad, a proposicion de sus asesores, con
la debida informacion y documentacion para tomar la decision que beneficie los intereses de la
Sociedad y sus accionistas, en los términos que se indicaran mas adelante.

Aprobacion de las Cuentas Anuales

(0}

Es funcion del consejo de administracion la formulacion de las cuentas individuales de las
sociedades integrantes del Grupo asi como las cuentas consolidadas del mismo.

El consejo de administracion de la Sociedad propondra de la misma forma los resultados
interanuales que se publiquen a fin de cumplir los requisitos derivados de la normativa del MAB
o cualesquiera otra que resulte de aplicacion.

Evaluacion de riesgos

(0}

La Sociedad esté expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos como externos,
entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar negativamente en los objetivos
definidos y estrategia aprobada. La Sociedad ha llevado a cabo un proceso de identificacion y
evaluacion de aquellos riesgos que considera mas relevantes que pueden afectar a la fiabilidad
de la informacion financiera. Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos
entre los riesgos mas relevantes para la Sociedad:

- Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios normativos,
reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: caracter ciclico del sector, inversidon inmobiliaria,
actividades de reacondicionamiento, competencia, incertidumbres politicas que puedan
generar desconfianza en relaciéon con la obtencién de fondos que perjudiquen el
crecimiento esperado de la Sociedad.

- Riesgos asociados a la situacion macroecondémica: posibles situaciones de deflacion,
incremento de los niveles de desempleo.

- Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucién de la cotizacion, falta de
interés por parte de accionistas de cara a fomentar el crecimiento esperado de la
Sociedad en cuanto a sus politicas de inversion.

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable y aplicacion del régimen
especial SOCIMI.

- Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacion con la obtencién de
financiacion en tiempo y forma que puedan retrasar la eventual politica de expansién de
la Sociedad, tipo de interés variable, falta de liquidez para el cumplimiento de la politica
de distribucion de dividendos y para hacer frente al servicio de la deuda.

Asimismo, de cara a la fiabilidad de la informacion financiera, la Sociedad considera los
siguientes como aquellos mas significativos:



- El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de contrato
existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

- Registro y valoracion de los activos propiedad de la Sociedad.

- Registro de la deuda a coste amortizado y monitorizaciéon de los covenants financieros
incluidos en su caso en los contratos de financiacion.

- Pagos y tratamiento de gastos.

- Impagos y gestion de la morosidad.

- Fraude entendido éste como errores intencionados en la informacién financiera de cara
a que la misma no refleje la imagen fiel de la situacion financiera y patrimonial de la
Sociedad.

o El consejo de administracion de la Sociedad es el érgano social encargado de velar por la
adecuada gestion de los riesgos que afecten a la Sociedad, y de actuar en interés de la misma.
Los consejeros tienen a su disposicion informacioén periddica (vid. Apartado Il. abajo)

suministrada por auditores y el por propio Property Manager para formar sus decisiones.

c) Formacién de los componentes del consejo de administracion

Los accionistas, velando por sus intereses y los de la Sociedad, nombraron a los miembros del consejo
de administracién en base a su formacién que corrobora la confianza que los accionistas han depositado
en los mismos:

- Don Jean-Francois Bossy, Presidente
Fecha de nombramiento 18 de septiembre de 2014

D. Jean-Frangois Bossy, presidente del consejo de administracion de la Sociedad, es licenciado en
Administracion de Empresas por la Universidad de Liege (Bélgica).

Cuenta con una amplia experiencia profesional en administraciéon y gestion de empresas inmobiliarias;
desde 2004, desempeiia diversas funciones de direccion en BRE Europe Real Estate Investment que es
una filial de The Blackstone Group, Inc. (en adelante “Blackstone”).

- Don Diego San José de Santiago, Vicepresidente
Fecha de nombramiento 8 de enero de 2016

D. Diego San José de Santiago, vice-presidente del consejo de administracion de la Sociedad, es
licenciado por la Universidad Auténoma de Madrid y Paris-Dauphine.

Es Managing Director de Blackstone y reside en Madrid. Con mas de 11 afios de experiencia en el sector
inmobiliario, ha participado en la adquisicion de carteras de activos inmobiliarios en Espafa, Francia y
Reino Unido.

- Don Michael Joseph Slattery, Vocal.
Fecha de nombramiento 18 de septiembre de 2014

D. Michael Joseph Slattery, miembro del consejo de administraciéon de la Sociedad, tiene un Bachelor of
Laws por el Trinity College de Dublin. Es Managing Director de Blackstone.

El Sr. Slattery esta involucrado en la gestion de carteras y de activos, asi como en otras transacciones
realizadas por las filiales de Blackstone en Europa.



Il. Sistema de Control Interno

a) Control de la Informaciéon y Toma de Decisiones

La estructura mencionada en el apartado anterior, incluyendo todos los reportes e informes suministrados por
CBRE y BPM al consejo de administracion y la Sociedad pone de manifiesto la existencia de un flujo de informacion
y un seguimiento de la operativa y gestion financiera del Grupo por parte del accionista y los Consejeros que los
representan. Todo ello, sin perjuicio de que se soliciten informes puntuales sobre determinadas cuestiones para
mayor claridad de ambos, la Sociedad y el consejo de administracion.

La supervision de las actividades de los terceros se realiza a través de una doble via:

- Revision de los informes e informacién suministradas de forma periddica
- Conferencia telefénica de periodicidad semanal,

0 Serevisan todas las acciones de marketing, potenciales nuevos arrendamientos, renovaciones,
y cualquier tema que afecte a los edificios o la Sociedad.

0 En estas llamadas, cada parte aporta y monitoriza informacion relacionada con su especialidad
(informacion legal, financiera, property management, asset management, controllers vy
asesores).

Por tanto, los consejeros, mediante la revision de informes, aprobacion de propuestas y contraste con los
diferentes asesores y proveedores de servicios, son los que velan por la correcta informaciéon en la toma de
decisiones.

En particular, por lo que respecta a la revisiéon y firma de los contratos, transacciones y restante documentacion
suscritos por las sociedades del Grupo en relacién con la actividad arrendaticia, al menos dos miembros del
consejo de administracion de la Sociedad, siendo uno de ellos el Presidente, eran debidamente informados sobre
el contenido y la oportunidad de suscribir tales documentos por CBRE o, en su caso, BPM, segun procediese,
para que los primeros puediesen revisar los referidos documentos. Dichos documentos han sido firmados
mancomunadamente por el Presidente del consejo de administracion de la Sociedad junto con cualesquiera de
los otros dos apoderados generales de las sociedades, tratandose éstos de miembros de algunas de las filiales
de Blackstone con experiencia en el sector inmobiliario. Adicionalmente, el consejo de administracién de cada una
de las sociedades del Grupo ha celebrado reuniones con caracter trimestral para revisar y supervisar los contratos
suscritos por la sociedad correspondiente durante el trimestre inmediatamente anterior, de tal modo que todos los
consejeros estaban debidamente informados sobre la evolucion del negocio de la sociedad correspondiente, en
cada momento.

b) Formacién especifica en lo referente a los requisitos derivados de la incorporacién al MAB

El Grupo ha contratado los servicios de un asesor registrado (Renta 4 Corporate, S.A.) que prestara servicios en
tanto en cuanto la sociedad siga perteneciendo al segmento del MAB. Dispone asimismo del asesoramiento legal
de J&A Garrigues, S.L.P. en todo lo referente a las acciones necesarias y obligaciones derivadas de su condicién
de empresa incorporada al MAB.

Lo anterior implica que todos los miembros del consejo de administracién estan al corriente de las obligaciones
derivadas de la incorporacién al MAB de la Sociedad incluyendo en todo caso los informes periddicos y las
obligaciones de comunicacion al mercado de cualquier informacion relevante conforme a su definicion en la
normativa aplicable.

Los miembros del consejo de administracion de la Sociedad son en todo momento conocedores de la informacion
suministrada al MAB y de que la misma se corresponde con la realidad de la Sociedad sobre la base de los analisis
o la informacion facilitada por parte de CBRE o BPM y contando con el referido asesoramiento de Renta 4
Corporate, S.A. y J&AGarrigues, S.L.P., segun se ha indicado.

En particular, (i) la informacion relevante que se publica en la pagina web de la Sociedad; (ii) la informacion
publicada en el Mercado que en su caso pudiera incluirse en las presentaciones; vy (iii) las declaraciones que en
su caso pudieran ser realizadas por los representantes de la Sociedad a los medios de comunicacion (pese a que
no es politica de la Sociedad realizar declaraciones o incluir informacién comunicada al Mercado en



presentaciones o en medios de comunicacion) seran controladas por personal dependiente de la entidad en la
que ejerce funciones directivas el Presidente del consejo de administracion de la Sociedad, esto es, BRE Europe
Real Estate Investment, filial de Blackstone.

Todos los miembros del consejo de administracion de la Sociedad son conocedores de los requisitos derivados
de la incorporacion de la Sociedad en el MAB, tanto en lo referente a comunicaciones al mercado como en lo
referente a las acciones, medidas y procesos a implementar en cada momento y, en particular, de los derivados
de la nueva normativa de aplicacion. Esta labor de informacién esta siendo realizada por el asesor registrado (en
la actualidad, Renta 4 Corporate, S.A.) consultdndose, en la medida de lo necesario, con el asesor legal del Grupo
(en la actualidad, J&A Garrigues, S.L.P.).

Asimismo, el consejo de administracién de la Sociedad supervisa, con la asistencia de BRE Europe Real Estate
Investment, segun lo indicado anteriormente, la informacién que se publica en su pagina web, a cuyos efectos ha
contratado a Estudio Variable como proveedor de servicios.



